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رات بانکی بانکي جايگاه قوانین و مقر

اند؟آمرهقواعدازهستندزمینهایندرحقوقمنابعتریناصلیکهبانکیمقرراتوقوانینآیا:پرسش⚫

وباتمصربا،بدونبانکیعملیاتقانونکشور،بانکیوپولیآمرهقوانینرعایتبهملزمومکلفهابانکآیا⚫

اند؟مرکزیبانکبخشنامه هایودستورالعمل هانامه ها،آیینواعتباروپولشورای

قواعدازامریقواعدتشخیصملاکومعیارترینمناسبتفسیرییاتکمیلیقواعدوالزامییاامریقواعد⚫

استعمومینظممفهومتکمیلی

ا،آنهبهتجاوزوباشدعمومیمنافعحفظآنهاوضعازهدفکههستندقوانینی":عمومینظمبهمربوطقوانین⚫

."زندهمبراستخانوادهحفظیااقتصادیسیاسی،اداری،امورجریانحسنلازمهکهرانظامی

زترینازبانکیمقرراتوقوانین⚫ نظمبهمربوطقوانینمصادیقازوآمرهقواعدوعمومیحقوقمصادیقبار

ریقتز نقدینگی،افزایشازجلوگیریمنظوربهپولی،واقتصادیانظباطایجاداجرایدرهابانک.هستندعمومی

.دارندموثروالفعنقشکشوراقتصاددربانکیوپولیانقباظییاانبساطیسیاستهایاتخاذباوپشتوانهبدونپول

زترینازبانکیمقرراتوقوانیناست؛بدیهی⚫ قوانینمصادیقازوآمرهقواعدوعمومیحقوقمصادیقبار

ازجلوگیریسود،نرخپول،ارزشتعیینبارهدرکهدستورالعمل هاییوقوانین.هستندعمومینظمبهمربوط

یقینا  وهستندعمومینظمبهمربوطقواعدازشودمیوضعآنامثالوملیپولارزشکاهشوپولخلق

راتوقوانینبرخلافخصوصیقراردادهایانعقادطریقازتوانندنمیاشخاص ودولتمالینظمبانکیمقر

3.زنندبرهمراجامعه



بار،  تکلیف بانک ها به رعایت قواعد امری؛ مصوبات شورای پول و اعت
دستورالعمل ها و بخشنامه های بانک مرکزی

وقانوناينمقرراتمكلفندبانكها":کشوربانکیوپولیقانون37مادهبموجب⚫

يبانكدستورهايوآنبرمتكيآيين نامه هاي ياقانوناينموجببهكهراايرانمركز

رعايتراخودمصوباساسنامهمقرراتهمچنينومي شودصادرآنبرآيين نامه هاي متكي

."كنند

:"بهره"ربابدونبانكيعملياتقانونپنجمفصلآيين نامه7مادهبراساسهمچنین⚫

يبانكبخش نامه هايودستورهامكلفندبانك ها"⚫ وقوانينموجببهكهرامركز

."بگذارنداجراموقعبهمي گرددصادرآنبهمتكيآيين نامه هاي

وپولشورایتوسطصادرهمصوباتومقرراتاجرایمذکور،قوانینبموجباست،بدیهی⚫

.الاجراهستندلازمبانکهابرایمرکزیبانکهایبخشنامهوهادستورالعملواعتبار
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مراجع قانونی وضع مصوبات و مقررات بانکی

اساسیقانون138اصلاجرایدروزیرانهیئت⚫

بانکیوپولیقانون30ماده«ب»بندبهمستنداعتباروپولشورای⚫

وپولیقانون18مادهالفبنداز6و5و4و3فرازبهبهمستندوکشور

کشوربانکی

بانکیوپولیقانون14مادهاز8و4فرازبهمستندمرکزیبانک⚫

کشوربانکیوپولیقانون18کشورده
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اقسام عقود 

،جايزعقدولازمعقد:عقددواماساسبربندیتقسیم⚫

درعزلعدمياووكيلوكالتاينكهمگركند،عزلراوكيلبخواهدوقتهرمي تواندموكل:مدنيقانون679مادةمطابق)⚫
.باشدشدهشرطلازميعقدضمن

وجودنحواینبهعقددومدنیقانوندر.جایزدیگرطرفبهنسبتوباشدلازمطرفیکبهنسبتعقدکهاستمحتمل⚫

.کفالتعقدورهنعقددارد؛

نجنووفوتباامااستجایزمرتهنبهنسبترهنعقدچندهر).جایزمرتهنبهنسبتواستلازمراهنبهنسبترهنعقد⚫

(رودنمیبینازرهنعقدمرتهن،سفهو

.باشدمیجایزلهمکفولبهنسبتولازمکفیلبهنسبتکفالتعقد⚫

خياريعقد⚫

معلقعقدومنجزعقد:عقدانشاءاساسبربندیتقسیم⚫

معوضغيرعقدومعوضعقد:تعهداتتعداداساسبربندیتقسیم⚫

عهديعقدوتمليكيعقد:عقداثراساسبربندیتقسیم⚫

مشروطعقدومطلقعقد⚫

6عینیعقد،تشریفاتیعقدورضائیعقد⚫



مالكيت و اموال 

مالكيت ⚫

.(م. ق41و 40ماده )حق انتفاع ⚫

يالف ـ⚫ حبس مطلق-سکنی         د-جرقبيـ بعمر

انقضاء مدت، تلف شدن مال، رجوع و فوت مالک در حبس مطلق : موارد انقضاء⚫

حق ارتفاق⚫

عرصه و اعيان  ⚫

، افراز، تفکیک، اصلاح سندتقسيم⚫

ملك مفروز⚫

ملك مشاع ⚫

نقل و انتقال قطعي ⚫

نقل و انتقال شرطي⚫
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سند مالكيت 

استعبارتوشدهدرجآنصفحاتدرملكمشخصاتكهملكشناسنامةازاستعبارتمالكيتسند⚫
ازمخصوصيدفتردرآنثبتومنقولغيرمالثبتتشريفاتطيازپسكهمخصوصرسميسنداز

آندارندةدولتوشودميدادهملكمالكبهاستاملاكدفترآننامكهاملاکواسنادثبتادارةدفاتر
هراملاكدفتردركهمشخصاتي(ث.ق21مادة).نباشدمتصرفكهچندهرشناسدميملكمالكرا

:ازاندعبارتشوندميثبتسند

(ثبتيپلاكشمارة)ملكشمارة⚫

املاكدفتردرثبتتاريخ⚫

مالكتابعيتواقامتمحلآن،صدورمحلوشناسنامهشمارةخانوادگي،نامونام⚫

.آنمتعلقاتواجزاءووقوعمحلوملكمشخصاتونوع⚫

ملكحدود⚫

ملكبهاي⚫

هستندحقوقيعينيحقوق)آنصاحباناساميبادارندملكدركهاشخاصعينيحقوق⚫
ي،ملك،منافعشرط،بيعرهن،ماننددارندملكعينبهنسبتاشخاصكه (سكنيورقبيعمر
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صلاحها واشخاص ذينحوة ارائة اطلاعات و آمار به سازمان

الف ـ ارائة اطلاعات موردنياز مراجع قضايي ⚫

ب ـ ارائة اطلاعات مورد نياز ديوان محاسبات كشور ⚫

ج ـ ارائة اطلاعات به حوزة مالياتي محل پس از اطلاع از فوت يكي از مشتريان بانك ⚫
قانون مالياتهاي مستقيم به منظور محاسبه ماليات و 43و 36و 34موضوع مواد 

صدور گواهي ماليات بر ارث

.  د ـ ارائة اطلاعات موردنياز بازرسان اعزامي سازمان بازرسي كل كشور⚫

ـ ارائة اطلاعات موردنياز وزارت اطلاعات جمهوري اسلامي ه ⚫

. ايران⚫

. و ـ سازمان حسابرسي⚫

کمسیون تحقیق وتفحص مجلس-ز⚫

اسا سی . ق90کمسیون اصل -ح⚫

9شورای حل اختلاف–ط ⚫



حساب مشترياناشت موجوديبازد

تأمينقانون50مادةاجتماعیتأمینسازماناجرائیاتواحدـالف⚫

اجتماعي

98الي87مواد)اختلافحلشورای،کیفریومدنیاحکاماجرایشعبـب

(مدنياحكاماجرايقانون

اسنادمفاداجرايآیين نامة84الي74مواد)ثبتاجرایدوایرواداراتـج⚫

(رسمي

(حكومتيتعزيراتقانون35مادة)حکومتیتعزیراتسازمانـد⚫

آیين نامة30الي27مواد)داراییواقتصادیاموروزارتاجرائیاتواحدـه⚫

10(مستقيمماليات هايقانون218مادةاجرايي
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وثائق عینی و شخصی

تبدیل تعهد و آثار آن در وصول مطالبات

اسناد تجاری

انواع ضمان

. . .تعدد مسئولین در اسناد تجاری و 
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کلیات؛ وثائق بدهی



وصول مطالبات به استناد اسناد لازم الاجرا

اسناد

سند عادی

سند رسمی

(سند وثیقه)سند رسمی رهنی

(سند بدون وثیقه)سند رسمی ذمه ای

سند لازم الاجر، سند درحکم لازم الاجر

سند انتقال قطعی، سند انتقال شرطی، سند انتقال اجرائی 

سند مازاد، سند متمم

سند تجاری، سند حسابداری، سند اعتباری، سند دیداری  
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تعریف سند و انواع آن

مدنیقانون1284مادهطبق

«باشداستنادقابلدفاعیادعويمقامدرکههرنوشتهازاستعبارتسند.

نیزم.ق1258مادهاستنادبهکهاستسندبودنکتبیمیشودمتبادرذهنبهکهاينکتهاولین
.میباشددعوياثباتدلائلازیکی

عاديورسمیاستنوعدوسندهممدنیقانون1286مادهبموجب

املاكواسنادثبتادارهدرکهاسنادي»:داردجامعیتعریفمدنیقانون1287مادهدرسندرسمی

قانونی،مقرراتبرطبقوآنهاصلاحیتحدوددررسمی،مأمورینسایرنزدیااسنادرسمیدفاتریاو
.استرسمیباشد،شدهتنظیم



صدور اجرائیه نسبت به دیون و تعهدات

بصورتاسنادرسمیدفاتردرکهتعهداتیودیونبهنسبتالاجرالازماسنادرسمیمورددر

تعهدازحاکیکهسنديیعنیايذمهاسنادقبیلازاسترسیدهثبتبهوتنظیمسندرسمی

مقابلدروباشدعملیانجامبهتعهدیامعینمالوجنستسلیمیانقدوجهپرداختبهمدیون

وتخلیهکهخریداربهملکقطعیانتقالاسنادوباشدنشدهگرفتهوثیقهبهمالیمذکوردین

درفروشندهوتعیینملکتخلیهجهتمعینیروزیامدتتنظیمیسنددرونگردیدتحویل
ضقبودرخسارتتعیینعنوانبهرابطهایندرکهوجوهییاوننمایدتخلیهبهاقداممقررموعد

اعمذینفع.میگرددقطعیانتقالسندضمیمهوتنظیماسنادرسمیدفاترازصادرهاقساطی

ومراجعهسندصادرکنندهاسنادرسمیدفتربهابتداويقانونیمقامقائمیااصیلشخص

اجرائیهصدوربهاقدامويهویتواهلیتاحرازازپسسردفترومینمایداجرائیهصدورتقاضاي

رامخصوصتقاضانامهبایداسنادرسمیدفاتر.مینمایدارسالثبتاجرايبهرامراتبونموده
یااجرائیهکنندهدرخواستسمتوهویتیمشخصاتشاملودارداختیاردرکهفرمیطبق

هاجرائیآنهابهنسبتکهاستاقساطیقبوضیاشدهثبتسندشمارهوويقانونینماینده

.نمایدتکمیلمیشود،صادر

-1 اسناد راجع به دیون

-2 اسناد راجع به مهریه و تعهدات



قول اسنادرسمی لازم الاجرا نسبت به تسلیم اموال من

و غیرمنقول
تعهدمکهبودهمقررواشارهآنبهصریحا  سندرسمیدرکهمنقولیمالتحویلوتسلیممورددر:الف

يآنتسلیمازامانمایدتحویلمتعهدلهبهرامالمعینیموعدیامهلتدر مینمایدخوددار

کهتشریفاتیرعایتواجرائیهصدورباومراجعهسندکنندهتنظیماسنادرسمیدفتربهمتعهدله

وتسلیممتعهدلهبهمذکورمالابلاغتاریخازروزدهتاچنانچهوابلاغمتعهدبهاجرائیهشدذکرقبلا  

میآیدعملبهمتعهدلهطرفازکهمذکورمالنگهداريمحلبهمراجعهبااجرامأمورنگردیدتحویل

ومنافعدارايمالاگرومینمایددریافترسیدوتحویلمتعهدلهبهرامالصورتمجلستنظیمبا
ینهمبهنیزرامنافعباشدشدهصادرنیزآنبهنسبتاجرائیهوقیدسنددرکهباشدمنضماتی

.مینمایدمتعهدلهتحویلترتیب

ارخریدبهوتخلیهمعینیموعددربایدفروشندهکهغیرمنقولیمالتحویلوتسلیممورددر:ب

.مینمایدتخلیهتقاضايموجراجاره،اسنادرسمیدراجارهمدتانقضاءدرعلتبهیامینمودتحویل

تصرفدرمذکورملککهصورتیدروبررسیراموضوعملک،وقوعمحلبهمراجعهبااجرامأمور

اگرامامینمایدتنظیمرالازمصورتمجلسواقدامآنتخلیهبهنسبتباشدمستأجریامتعهد

يموردملکدرثالثیشخص یاسندرسمیخودتصرفاتبهنسبتوباشدمتصرفمتعهدلهخریدار

اعممستنديهیچگونهاگروکردخواهدخودداريملکتخلیهازاجرامأمورنمایدارائهاجارهعادي
هدخواتحویلمتعهدلهبهوتخلیهمذکورملکباشدنداشتهخودبرتصرفاتدالعاديیارسمیاز

.شد



اسنادرسمی لازم الاجرا نسبت به اسناد وثیقه اي و رهنی

ایمنقولمالمدیونآنبموجبکههستندوسیعیاسنادرهنیوايوثیقهاسناد

اقداممرتهنتعهدات،اجرايعدمصورتدرومیدهدقراردینوثیقهراغیرمنقولی

اسناداینمینمایدرهنموردمحلازخودطلباستیفاءبمنظوراجرائیهصدوربه
نظیمتدفترطریقازاجرائیهصدوربنابراینمیشودتنظیماسنادرسمیدفاتردرچون

بهوصادررااجرائیهشدذکرپیشترکهروالیطبقسردفتر.میآیدبعملسندکننده

اصلمیزانبایدخودتقاضانامهدربستانکار.مینمایدارسالاجراادارهیاثبتاداره

میزانباشد،شدهتصریحآنبهسندمتندرکهبیمهايحقسود،میزانطلب،
(ددارنراآندریافتحققانونطبقکهمراجعیوبانکهامورددر)تأدیهتأخیرخسارت

.نمایدقیدرا

راثو بیناگروورثهمشخصاتونامتقاضانامهدربایدباشدنمودهفوتمتعهداگر

قانونینمایندهمشخصاتونامبایدباشدداشتهوجودغایبیامحجوراشخاص

وراثتحصرگواهیارائهبهنیازيمرحلهایندرواینصورتدرونمایداعلامنیزراآنها
اتردفبرايراتکلیفیمذکوروراثمعرفیدرمتعهدلهتواناییعدموعجزامانیست

.نمایدنمیایجادثبتاجرايورسمیآن



اسنادرسمی لازم الاجرا نسبت به اسناد ذمه اي

پرداختبهمدیونتعهدازحاکیکههستنداسناديايذمهاسناد
عملیانجامیامعینمنقولمالیاجنستحویلوتسلیمیاوجه
ذمهاسناد.باشدنشدهدادهوثیقهاينیزمذکوردینمقابلدروباشد
برايسنددارندهوذینفعمیگرددتنظیماسنادرسمیدفاتردرکهاي

عهمراجسندکنندهتنظیماسنادرسمیدفتربهبایدابتداآناجراي
نماید

ومخصوصدفتردرآنکلاسهثبتواجرائیهوصولازپسثبتاجراي
اجرائیهابلاغبهنسبتتقاضاموضوعباسندمندرجاتومفادتطبیق
میاوقاتروزدهمدتبهراپروندهابلاغ،صحتتأییدازپسواقدام
.نماید



عناصر تشکیل دهنده سند رسمی

سندرسمیکنندهتنظیممراجع:الف

رسمیمأمورینومراجعصلاحیتحدود:ب

1287مادهدرکهدارندذاتیصلاحیتسندرسمیصدوروتنظیمدرمراجعاینازبرخی:ذاتیصلاحیت

مطابقاسنادکردنثبتثبت،قانون49مادهوفقکهاسنادرسمیدفاترمانندشدهتصریحآنبهنیز

تثبوتنظیمکلیبطوروشدهتأکیدآنبه...وشدهثبتاسنادازمصدقمواددادنوقانونمقررات

سرانذاتیوظایفوصلاحیتهاجملهازمقرراتبرابراشخاصقراردادهايومعاملاتبهمربوطاسناد

وطلاقوقوعیاازدواجبهمربوطاسنادثبتبهراجعطلاقوازدواجدفاتریااستاسنادرسمیدفاتر

میمالکیتسندصدوربهاقداممردممالکیتحقوقتثبیتوتنظیمبمنظورکهثبتادارههمچنین

.نمایند

مکانوزمانبهنسبترسمیمراجعومأمورینقانونیاختیاراتمحدودهازعبارت:نسبیصلاحیت

مسئولینوثبتنمایندگانومدیران»داشتهمقررثبتقانون2مادهرابطهایندر.آنهاستمأموریت

اقدامات.نمایندوظیفهانجامنمیتوانندخودمأموریتمحلدرجزاسنادرسمیدفاترصاحبانودفاتر

.نداردقانونیاثرمحلآنازخارجدرآنها

سندرسمیتنظیمبهمربوطمقرراترعایت:ج



آثار ثبت اسناد 

1.شتانگآثارامضائاتعبارات،سندمحتوياتازمراد.سندرسميامضائاتومحتوياتتمامبودنمعتبر

يآثارو آثارومهروامضائاتهمچنينسنددرمندرجعبارت).استشدهقيدونوشتهآندرکهاستمهر

.(نيستتکذيبوترديدقابلانگشت

2.کهکسيوسيلةبهشدهقيدسنددرکهعباراتيمفاديعنيرسمي،سندمندرجاتتمامبودنمعتبر

اقراريکندادعامثلا  .شودهاآنتحققوواقعيتمنکرتواندنمياوست،بهمتعلقسنددرشدهقيدعبارات

.نيستآنحقيقيتاريخشدهنوشتهسنددرکهتاريخيياوبودهواقعبرخلافکردهکه

3.م.ق309مادةقضايياماراتوسيلةبهرسميسندمندرجاتمخالفدعوينبودناثباتقابل.

4.آنانمقامقائموطرفينوثالثاشخاصبهنسبتآنمعتبربودن.

5.استالاجرالازمقضاييمحاکمازحکميبهاحتياجبدونرسميسندمفادرسمي،سندبودنالاجرالازم

هاآنبهاجرامأمورينطرفازکهمواقعيدرکهمکلفنددولتيقوايسايرودادگستريضابطينعمومو

.کننداقدامسندمفاداجرايدرشودميمراجعه

6.زمانهردراجراييهصدورامکانوزمانمرورشمولعدم.



مبانی قانونی اجراي مفاد اسنادرسمی

بدونمنقولاموالسایرودیونبهراجعاسنادرسمیکلیه»داشته،مقررث.ق92ماده⚫

کهمنقولیعینتسلیممورددرمگرالاجراستلازمعدلیهمحاکمازحکمیاحتیاج

.باشدآنمالکیتمدعیومتصرفثالثیشخص

املاكمعاملاتبهراجعاسنادرسمیکلیهکهنمودهتأکیدقانونگذارنیزث.ق93مادهدر⚫

درمندرجتعهداتکلیهعبارتیبهالاجراستلازماحکامبهمراجعهبدونشدهثبت

اموالبهمربوط(باشدشدهمنعقدقانونیمقرراتوفقکه)قراردادهاییواسنادرسمی
ضمانتدارايقضاییبررسیبهنیازبدونمیباشدثبتیسابقهدارايکهغیرمنقول

استاجرائی

تنظیموثبتکهثبتقانون48و47و46مواداجرايبرضرورتاستتأکیدياین⚫

راآنبهراجعحقوقواملاكمنافعوعینبهراجعمعاملاتوعقدبهمربوطسندرسمی
اجباريجامعهحقوقیبهداشتونسقونظمایجادومردممالکیتوحقوقثبتبخاطر

.استنموده



تفاوت بين اسناد يا قراردادهاي عادي با  اسناد و يا  قراردادهاي 
الاجرا الاجرا يا در حکم لازملازم

ناداستبهقراردادموضوعتعهدانجامبهمتعهدالزامياطلبوصولکهاستايندرتفاوت⚫

ورسيدگيتشريفاتطيو(دادگاه)محکمهبهمراجعهبهاحتياجيالاجرا،لازمقراردادهاي

يالبطوصولبراياجراييهصدوربهاقدامذينفع،تقاضايباثبتاجرايونداردحکمصدور

.کندميتعهدشانجامبهمتعهدالزام

مستلزمعادي،قرارداهاياستنادبهتعهدانجامبهالزامياطلبوصولبهاقداماما⚫

يبهمراجعه صدورسپسوحکماخذودعاويبهرسيدگيتشريفاترعايتودادگستر

مراجعهدادگستريمحاکمبهالاجرالازمقراردادهاياستنادبهچنانکهالبته.استاجراييه

بدهکار،يامتعهدودهدميتشخيصصحيحياقطعيقراردادذينفعحقدادگاه،شود،

.کندانکارراخودبدهيياتعهدتواندنمي
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الاجراء عنوان لازم

سندشودثبتکهقرارداديهراينکهياالاجراستلازمبرسد،ثبتبهقرارداديهرگاه⚫

.بودنخواهدالاجرالازمباشدشدهثبتکهسنديگونههراماالاجراست،لازم

بانکيعملياتقانون15مادةمشمولقراردادهايياثبتيقراردادهاياينکهتوضيح⚫

کهدرحاليشوند،ميمحسوبالاجرالازماسنادازهستندتعهدمتضمنچونربابدون

سندچهاگربودنخواهدالاجرالازمنباشدکسيبرايتعهديمتضمنثبتيسنداگر

:مثالعنوانبهاسترسمي

يبرايتعهدمتضمنکهمشتريانباهابانکقراردادهاي⚫ کهموارديدرهستندمشتر

خواهندالاجرالازمشوند،منعقدالاشعارفوققانون15مادةطبقيابرسندثبتبه

کسيبرايتعهديگونههيچمتضمنچوناستثبتيکهملکمالکيتسندامابود،

.آيدنميحساببهالاجرالازمسندنيست،
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اسلامی.م.ق673ماده 

سپردهاوبهکهامضاییسفیدیامهرسفیدازکسهر⚫

سوءاستفادهآوردهبدستطریقهربهیااستشده

.شدخواهدمحکومحبسسالسهتایکبهنماید
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اسلامی.م.ق674ماده 

وچکوسفتهقبیلازهایینوشتهیاغیرمنقولیامنقولاموالگاههر⚫

ابکارهریاوکالتبراییارهنیاامانتیااجارهعنوانبهآننظایروقبض

اشیایکهاستبودهاینبربناوشدهدادهکسیبهاجرتیابیاجرت

زدناشیاآنکهشخصیوبرسدمعینیمصرفبهیاشودمستردمذکور

یاتصاحبیااستعمالهاآنمتصرفینیامالکینضرربهراهاآنبودهاو

خواهدمحکومسالسهتاماهششازحبسبهنمایدمفقودیاتلف

.شد
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ي و قابل داد و ستد مانند  آيا ترهين اسنادي که داراي ارزش اعتبار
ها هستند، صحيح است؟سهام شرکت

کانونمديرههيأترئيس20/9/1389مورخو8028/67شمارهنامهموجببه⚫

:استنمودهاعلامرسمياسناددفاتربهدفتريارانوسردفتران

مصوبتجارتقانونازقسمتياصلاحقانونيلايحه41و40و39و24موادازمستفاد»

تعهداتومشارکتميزاننشانگرکهاستايمعاملهقابلسندسهم،ورقه24/12/1347

بامدنيقانون773مادهمخالفمفهومومنطوقوفقبنابراينوباشدميشرکتدرآنصاحب

دفترسرلکناستاجرائيهصدورقابلمآلا  وبلامانعآننهادنوثيقهشرکتاساسنامهرعايت

مربوطهشهرهايشرکتثبتادارهياشرکتسهامدفتربهموردحسبرامراتباستمکلف

.«نمايداعلام

کليطوربهواندنشدهقائلنامبيونامباسهامبينتفاوتينامهايندرشودميملاحظه⚫

.استدانستهترهينقابلراسهمورقه

25



رهن فضولي

گر⚫ سهممالکخواهبگذارد،خوددينرهنراغيرملکمديونا

بهنسبترهندرآيد،ديگريملکرهن،تمامياباشدآنمشاع

عقدنفوذوشودميمحسوبفضولياستديگرانملکآنچه

.استمالکاجازهبهمنوط

حقعنوانبهيادادهاجارهبهراخودخانهکهمالکيپس.⚫

ديگرياختياردر(سکنيورقبيعمري،ازاعم)موقتانتفاع

منافعبرداشتنحقزيرا.بدهدرهنراآنداردحقباشد،نهاده

.نداردرهنبامنافاتي

⚫ .
26



ديوان عالي کشور در خصوص معاملات مالک نسبت به مال مرهونه و 620رأي وحدت رويه 
حقوق مرتهن 

راهنمالکيتازمرهونهعينخروجموجبرهنگرچهمدنيقانونموادمطابق⚫

نمايدميايجادتقدمحقوعينيحقمرهونهمالبهنسبتمرتهنبرايلکنشودنمي

نسبتمالکمعاملاتوکنداستيفاراخودطلبمرهونهمالفروشمحلازتوانميکه

اينکهازاعمبود،نخواهدنافذباشدمرتهنحقمنافيکهدرصورتيمرهونهمالبه

هکجاييدرمذکورمراتببهبنابالقوهياباشدمرتهنحقمنافيبالفعلراهنمعامله

فروشزمينهدرراهناقدامدادهراهنتصرفبهرامرهونهمالمرتهنرهن،تحققازبعد

ثالثشخصبهمرهونهمغازهسرقفليانتقالو

نيستنافذوداشتهمنافاتمرتهنحقباکهاستتصرفاتيجملهازمرتهناذنبدون⚫

کثريتبهداردموافقتنظراينباکهکشورعاليديوانچهاردهمشعبهرأينتيجهدر آراا

وحدتبهمربوطقانونواحدهمادهوفقرأياينشودميدادهتشخيصقانونيوصحيح

موارددرهادادگاهوکشورعاليديوانشعببراي1328تيرماهمصوبقضاييرويه

27.استالاتباعلازممشابه



نکات لازم الرعایه درتنظیم وامضاءاسناد در دفاتر اسناد رسمی 

اسناددفاتردربانکیقراردادهایبویژهوقراردادهاواسنادتنظیمجهت⚫

عدم.مباشیداشتهاسناداینتکمیلوتنظیمدرکافیتوجهبایدرسمی

وصولدرعدیدهمشکلاتایجادموجبقطعا  امرایندرتوجهودقت

بالذا،بودخواهدنتیجهحصولعدمآنبدنبالوبانکبرایمطالبات

سهیلاتتپرداختمبنایتسهیلاتاعتباریکمیتهمصوبهاینکهبهتوجه

درمزبورمصوبهدرمندرجشروطرعایتباذیلمواردرعایتباشدمی

:گرددمیپیشنهادقراردادهاواسنادتنظیم

28



.باشدتسهیلاتنوعبامتناسبتنظیمیقراردادعنوان(الف

حقوقییاحقیقیشخصاینکهازاعممعاملهطرفیناسامی(ب

ایوحقیقیاشخاصملیکارتوشناسنامهباموردحسبباشند

مطابقتکاملا  ربطذیاساسنامهورسمیروزنامهمندرجاتبا

.باشدداشته

باریاعتکمیتهمصوبهبامطابققراردادمفادکنترلوتکمیل(ج

قراردادمبلغومدتنرخ،خصوصدربانک
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اریاعتبکمیتهمصوبهدرشدهتعیینوثایقثبتدردقتوبررسی(د⚫

بانک

ویشهردار دارایی،استعلامقبیلازلازماستعلاماتکلیهکنترلواخذ(ه⚫

موردحسباجتماعیتامین

ماخوذهوثائقمالکینسنددررهنثبتکنترل(و⚫

وگیردقرارتطبیقموردو(واخوان)قرائتسندفوقمراحلطیازپس(ز⚫

.امضاءواستبرابرسندباثبتبود،اشکالبدونکهصورتیدر
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ترهین املاک اوقافی

میاوقافمالکیتدرآنعرصهکهاملاکیترهیندر⚫

اوقافکتبیموافقتاولا  کهشودتوجهبایستمیباشد

دررهنعقدمخالفشرطوجودعدمثانیا  رهن،عقدبا

ثالثا  وباشدشدهاحرازاوقافبااعیانیمالکقرارداد

کتبا  رااجارهقرارداددررابانکجانشینیپذیرشاوقاف

.باشدنمودهتایید
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آیا اموال صغیر قابل ترهین است؟ 

غیراموالازتواندنمیقیممدنیقانون1241مادهمطابق⚫

درکهکندمعاملهیاگذاردرهنیابفروشدعلیهمولیمنقول

غبطهلحاظبامگرشودعلیهمدعیمدیونخود،آننتیجه

هعلیمولیمالفسادموجبکهنکندعملییعنی)علیهمولی

بایدمشارالیهفلذا.العموممدعیتصویبهمچنینو(شود

مجوزاتباوارائهسرپرستیامورادارهبهراخودتقاضای

.کنداقداممربوطهمقامات
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حق استرداد

درمدیونآنبموجبکهاستحقیاستردادحق⚫

ار،بستانکطلبردباتواندمیاستردادحقبامعاملات

از.درآوردخودکاملتصرفتحتراوثیقهموردمال

مالکه،استاینمعاملاتازاینگونهبارزخصوصیات

اولیهمالکمالکیتازعقداینموجببهوثیقهمورد

.گرددنمیخارج
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.  ث. ق33شرح ماده  

:میداردمقررثبتقانون33ماده1تبصره⚫

نباشداستردادحقبامعاملهظاهردرآنکهولواستردادحقبامعاملاتکلیه⚫

اینکهازاعمبودخواهداستردادحقبامعاملاتبهراجعهمقرراتجمیعمشمول

حوکاننبایراثالثیاشخاصاستردادحقتامینبراییاوبودهمحصورمتعاملینبین

وثیقهملکییامالآنموجببهکهقراردادهاییومعاملات..باشنددادهمداخله

حقبامعاملاتبهمربوطمقرراتمشمولباشد،گرفتهقرارضمانتعنوانبهیادین

(اجراءنامهآیین108ماده).باشدمیاسترداد

قاطلاطوربهاستردادحقبامعاملاتکلیهشاملاسنادثبتقانون33ماده1تبصره⚫

.باشدمی
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و حذف 1351اصلاحي قانون ثبت مصوب 34قانون اصلاح ماده 
ر آن 34ماده  (29/11/1386مصوب )مکر

مادهواصلاحذيلشرحبه1351مصوبثبتقانوناصلاحي34مادهـواحدهماده⚫

:گرددميحذفآنمکرر34

33مادهدرمذکورمعاملاتديگروشرطيورهنيمعاملاتکليهمورددرـ34ماده⚫

مقررمهلتظرفبدهکارکهدرصورتيغيرمنقول،ومنقولاموالبهراجعثبت،قانون

طلبوصولاجرائيهصدورطريقازتواندميطلبکارنپردازدراخودبدهيسند،در

.کنددرخواستسند،کنندهتنظيمدفترخانهتوسطراخود

اقدامخودبدهيپرداختبهنسبتاجرائيهابلاغتاريخازروز10ظرفبدهکارچنانچه⚫

طعيتقومعاملهموردتمامارزيابيازپسثبتادارهبستانکار،تقاضايبهبناننمايد

زيابيقطعيتتاريخازماهدومدتظرفحداکثرآن، بهنسبتمزايدهبرگزاريبا،ار

مستردراهنبهرامازادواقدامويقانونيطلبميزانبهمرتهنمطالباتوصول

.نمايدمي
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امکان آزاد سازی وثائق مازاد واحدهای تولیدی و یا تبدیل 
وثيقه متناسب

اليمنظامارتقايورقابت پذيرتوليدموانعرفعقانونبموجب⚫

آزادامکاناسلامی،شورایمجلس1/2/1394مصوبکشور

بمتناسوثيقهتبدیلیاوتولیدیواحدهایمازادوثائقسازی

وفراهمتسهيلاتباقيماندهميزانبا

و گيرندگانتسهيلاتازبلاعزلوکالتدريافتآنبرعلاوه⚫

اعتباريمؤسساتوبانکهارهندروثائقبابتوثيقه گذاران

.گردیداعلامممنوعخصوصيودولتي
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ر قانون یاد شده 19ماده  :می داردمقر

ولوصدرتسهيلوخدماتوکالاتوليديواحدهايازحمايتبراينقدينگيتأمينبهکمکبه منظور"⚫

يياوماليمؤسساتياوبانکهاگذشتهسررسيدمطالبات يرزاقداماتواحدهااينازمجوزداراياعتبار

:مي شودانجام

يبانک-الف⚫ ويدولتاعتباريمؤسساتوبانکهاکليهطريقازاستمکلفايراناسلاميجمهوريمرکز

بهپرداختيتسهيلاتازبخشهربازپرداختبامتناسبمتقاضي،درخواستدرصورتعاملخصوصي

يبهنسبتتوليدي،واحدهاي ندهباقيماميزانبامتناسبوثيقهتبديلياومازادوثيقه هايآزادساز

.استبانکباتضمينجهتباقيماندهوثيقهانتخاب.نمايداقدامتسهيلات

ساتمؤسوبانکهارهندروثائقبابتوثيقه گذارانو گيرندگانتسهيلاتازبلاعزلوکالتدريافت-ب⚫

ايرسيامنعقدهقراردادهايقالبدرموظفندوثيقه گيرندگانواستممنوعخصوصيودولتياعتباري

."کنندعملوثيقه هاگذاشتناجراءبهبهنسبتقانونيطرق
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تشکیل ستاد و کارگروه تسهیل و رفع موانع تولید 

رویپیشمشکلاتومعضلاترفعوجوییچارهراستایدر⚫

یارتقاورقابت پذیرتولیدموانعرفعقانونتولیدی،هایواحد

شورایمجلستوسط1/2/1398تاریخدرکشورمالینظام

.رسیدتصویببهاسلامی

رفعتسهیلستاددرمشکلاتاینگردیدمقررمنظوربدین⚫

ومطرحکشورسراسردرستاداینهایکارگروهوتولیدموانع

.گیردقراررسیدگیمورد
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ر می دارد61ماده  :قانون یاد شده مقر

فصلوحلخصوصدرتصمیماتخاذوبررسیمنظوربه"⚫

وتکمیلبهمربوطموارددرویژهبهتولیدی،واحدهایمشکلات

تکلیفتعیینمالی،تأمینتمام،نیمههایطرحاندازیراه

محیطبامرتبطمشکلاترفعهمچنینومعوقهایبدهی

دولتبهصادراتی،موانعرفعومعادنوطبیعیمنابع،زیست

عموانرفعوتسهیلستاد»ایجادبهنسبتشودمیدادهاجازه

."کنداقدامتجارتومعدنصنعت،وزیرریاستبه«تولید
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ولید لازم الاجرا بودن مصوبات ستاد و کارگروه تسهیل و رفع موانع ت

ثابتعضوعنوانبه(7)تا(1)بندهایاعضای":خوانیممی61مادهتبصرهادامهدر⚫

رأیبامذکورستادمصوبات.شوندمیدعوتجلسهدرموردحسباعضاءبقیهو

کثریت اجراییونافذ(مدعوغیرثابتوثابت)اجراییهایدستگاهرؤسایووزراءا

.شودمی

تمصوباوشدهانتخابمذکورستاداعضایبامتناظراستانی،هایکارگروهاعضای⚫

."شودمیاجراییونافذحکمهمینطبقآن

واعتباریمؤسساتوهابانک":استداشتهمقررمذکورقانون62مادههمچنین⚫

ل،تسهیکارگروهدرمصوبامهالمواردیاتسهیلاتباموظفندحمایتیهایصندوق

کثر باهمراهراخودمخالفتدلایلیاکنندموافقتماهیکمدتظرفحدا

.نمایندتسلیممادهاینتبصرهموضوعهیأتبهمربوطمستندات
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بستانکار اسناد رسمی لازم الاجراء برای مطالبه طلب خود
ابتدا باید به اجرای ثبت مراجعه نماید

ودخطلبمطالبهبرایلازم الاجراءرسمیاسنادبستانکار⚫

میرساسنادمفاداجرایآیین نامهمفادمطابقبایدابتدا

سندمفاداجرایسازمان،اجرایادارهطریقازالاجرالازم

.نمایددرخواسترا

پایانتااجرائیههمانموضوعمطالبهدعویطرح⚫

دربرنامهقانون113مادهببنددرمذکورمهلت های

.بودنخواهدامکان پذیردادگستریمحاکم
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ی،اقتصادتوسعهپنجسالهبرنامهقانون113ماده"ب"بندبراساس
1395مصوبایران،اسلامیجمهوریفرهنگیواجتماعی

اسنادمفاداجرایاداراتطریقازلازم الاجراءرسمیاسنادمفاد-ب"⚫

.می شونداءاجرکشوراملاکواسنادثبتسازمانلازم الاجرایرسمی

ناساییشبهنسبتاجرائیهتقاضایازپسبلافاصلهمکلفندمذکورادارات

.کننداقداممدیوناموالتوقیفو

هبنسبتاجراء،تقاضایازماهدومدتظرفنتواندمذکورمرجعچنانچه⚫

اهمششمدتظرفیاکنداقدامسند،متعهداموالتوقیفوشناسایی

بامی تواندسندمتعهدٌلهنماید،اقدامسندمفاداجرایبهنسبت

کمبهسندمفاداجرایازانصراف .نمایدرجوعدادگستریمحا
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مهم ترین اصلاحات به عمل آمده در ایین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی

:ازعبارتند،آمدهعملبهاصلاحاتمهم ترین⚫

اجرا،سامانهايجاد⚫

ابلاغ،شیوه⚫

ها،خانهدفترازطریقصرفااجراتقاضاىارائه⚫

بدهکار،اموالوتوقیفشناساییبهثبتاداراتتكليف⚫

رسمی،سندفاقدمنقولغیراموالبازداشتنحوه⚫

واموالارزیابیاعتبارزمانمدتتعيين⚫

دینمستثنیاتتعيين⚫
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...آئین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجرا
تعاریف–فصل اول 

لازم الاجراسندـالف⚫

اجراءبراياجرائيهصدورقابلدادگاهازحكمصدوربدونكهعادييارسميسند⚫

.چكوطلبرسميسندمانندباشدسندمدلول

قراردادهایطرح،هایهزینهکاهشوتسهیلاتاعطایتسهیلقانون7مادهبموجب⚫

لازمسندحکمدرورسمیسندحکمدر(داخلیهایقرارداد)بانکیتسهیلاتاعطای

:داردمیمقررقانونازمادهاین.باشندمیالاجرا

ارببدونبانکيعملياتقانوناجرايدرمشتريوبانکبينکهقراردادهاييکليه"⚫

جملهازتجارياسنادمزايايکليهازوبودهرسمياسنادحکمدرگرددميمنعقد

."باشدميبرخوردارخواستهتأمينقراراخذبابتاحتماليخسارتتوديعبهنيازعدم
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ب ـ سند ذمه⚫

سند حاكي از تعهد مديون به پرداخت وجه نقد يا پرداخت جنس يا تعهد به فعل معين كه در 

.اصطلاحات ثبتي در معني مقابل اسناد مربوط به معاملات با حق استرداد بكار مي رود

ج ـ سند وثيقه⚫

سندي است كه دلالت بر عقد رهن يا معامله با حق استرداد يا بيع شرط كند كه به موجب آن 

عين مال منقول يا غيرمنقول خود را وثيقه انجام عملي ( اعم از اينكه مديون باشد يا نه)شخصي 

.قراردهد، خواه آن عمل، رد طلب باشد يا عمل ديگر

چ ـ دستور اجرا

كه حسب مورد توسط ( و يا در حكم سند رسمي مانند چك) يعني دستور به اجراي سند رسمي 

.مراجع صالح ثبت يا سردفتر تنظيم كننده سند صادر مي شود
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ح ـ سند انتقال اجرائي⚫

بعد از مزايده مال مورد مزايده به موجب سند رسمي به برنده مزايده يا

.بستانكار منتقل مي شود، آن سند را سند انتقال اجرائي مي نامند

خ ـ بازداشت

.توقيف كردن اموال جهت اجراي مفاد سند

د ـ حافظ 

كسي كه ادارات اجراء اسناد رسمي مال توقيف شده را نزد او به امانت 

.گذارند تا حفظ و نگهداري كند
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ذ ـ صورتجلسه⚫

سندي است كه مقامي رسمي در جريان اجراي مفاد سند، عملي را در 

.آن ثبت مي كند

رـ كارشناس رسمي

ه كسي كه به مناسب خبره بودن در فني مي تواند در مسائل مربوط ب

فن خود به عنوان صاحب نظر اظهارنظر كند و از مراجع ذي صلاح پروانه 

.براي اين كار داشته باشد

ز ـ خبره 

صاحـب فنـي كه به جـهت مهارت خود در موضوعات مربـوط بـه فـن 

47.خـود صاحب نظر باشد



مازادـس⚫

كاربستانطلبمقداربرزائدكهاستملكيبهايمازادثبتياصطلاحاتدر

وثيقهمورديابازداشتموردملكبهنيستمعلومچونوباشدمقدم

ارآنباشد،داشتهمازادياوطلبپرداختبرايمزايدهازبعداولبستانكار

.ناميده اندهماحتماليمازاد

ثالثشخصاعتراضـش

رائي شكايت شخصي است نسبت به عمليات اجرائي كه از طرفين پرونده اج

.نمي باشد
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رهنازاعراضـص⚫

اوواستجائزمرتهنسويازرهنعقدزيرا.بگذردوثيقه اشازمرتهنيعني

يندپس.نمايدساقطراوثيقه اشحقوكندفسخجانبهيكراآنمي تواند

ذمه ايسنداورهنيسندومي شودبي وثيقهدينبهمبدّلاووثيقهبا

.مي شودمترتبآنبرذمه اياسناداجراءمقرراتومي گردد

رهنفكـض

طريقازخواهوديندادنطريقازخواهرهن،قيدازمرهونهعينكردنآزاد

.دائنابراء
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ط ـ فسخ سند⚫

ت يعني ثبت انحلال سند رسمي معامله در دفتري كه آن سند را به ثب

.رسانده است، مطابق تشريفات مقرره در قانون ثبت اسناد و املاك

ظ ـ مزايده

صورت خاصي از فروش مال است كه از مبلغ ارزيابي مال شروع شده و 

گذار مي شود .به پيشنهادكننده بالاترين قيمت وا
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ع ـ نيابت اجرائي⚫

نيابتي كه اجراي ثبت در حدود قوانين و مقررات جهت انجام امور اجرائي

به اداره ثبت محل ديگر كه اقامتگاه مديون يا اموال بدهكار در حوزه آن 

.قرار دارد بدهد

غ ـ هيات نظارت

هياتي است مركب از مديركل ثبت استان يا قائم مقام او و دو نفر 

ه ازقضات دادگاه تجديدنظر استان به انتخاب رئيس قوه قضائيه كه ب

تان كليه اختلافات و اشتباهات مربوط به امور ثبتي در حوزه قضائي اس

.رسيدگي مي نمايد

51



:مرجع⚫

ثبترییسنظرازشکایت(الف⚫

بتثمدیرکلازمتشکلاسنادتنظیماشتباهاتبهرسیدگیمرجع(ب⚫

انتخاببهتجدیدنظردادگاهقضاتازنفردوویمقامقایمیااسنان

یادادگستریقضاتازالبدلعلیعضویکقضاییهقوهرییس

قضاییهقوهرئیسطرفازمرکزثبتکارمندان

52



ثبتعاليشورايـف⚫

آراءدرتجديدنظربرايكهثبتياموردراداريرسيدگيمرجععالي ترين⚫

.مي گرددتشكيلاسنادواملاكشعبهدوازكهنظارتهيات

رویهوحدترایایجاد(بنظارتهیاتآرادرتجدیدنظر(الفمرجع⚫

قوهرییسانتخاببهکشورعالیدیوانقضاتازعضودوازمتشکل

معاون)املاکشعبهدراملاکقسمتمسیولعضویکقضاییه

اسنادقسمتمسیولعضویک(املاکاسنادسازماناملاکقسمت

(سازماندراسنادقسمتمعاون)اسنادشعبهدر

⚫
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ق ـ ممنوع الخروج

⚫

اربستانكدرخواستبهوياموالبهدسترسيعدميامالمعرفيعدمدليلبهكهبدهكاري

.مي شودجلوگيريكشورازويخروجازمقرراتوفق

هابانکبدهکارانخروجممنوعيتقانونيلايحه⚫

اشخاصيخروجازجلوگيريمنظوربهشودميدادهاجازهايرانمرکزيبانکبهـواحدهماده⚫

شدهاعلاممرکزيبانکبههابانکطرفازآناناساميوبودهبدهکارکشورهايبانکبهکه

طريقازاندننمودهعملخودتعهداتبهکهصادرکنندگانيوواردکنندگانهمچنينواست

ازمزبوراشخاصخروج.گرددکشورازآنانخروجممنوعيتخواستارتهرانعموميدادسراي

.باشدميايرانمرکزيبانکاجازهبهمنوطکشور

اجرايمالياتي،قطعيبدهکارانخروجوگذرنامهصدورازگذرنامه،قانون17مادهوفق⚫

.آيدميعملبهجلوگيريارزي،تعهداتانجامازمتخلفينواسنادثبتودادگسترياحکام
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خروجممنوعيتقانونيلايحهرعايتها،بانکمورددراستبديهي
گذرنامه،قانون17مادهاجرايو1359سالمصوبهابانکبدهکاران

اسلاميجمهوريمرکزيبانکصادرههايبخشنامهمفادرعايتبهمنوط
.باشدميخصوصايندر

ك ـ حق استرداد⚫

حقي است كه به موجب آن مديون مي تواند با رد طلب بستانكار مال 

.مورد وثيقه را تحت تصرف كامل خود درآورد

گ ـ حق الاجرا

رد حقي است به صورت پول كه دولت از بابت اجرائيه اسناد رسمي مي گي

.كه پنج درصد مبلغ مورد اجراست
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ل ـ حق الحفاظه⚫

.حق الزحمه اي است كه به حافظ برابر مقررات تعلق مي گيرد

ن ـ قبض اقساطي

قبوضي است كه در معاملات اقساطي و اسناد اجاره به تعداد اقساط 

.مورد تعهد صادر مي شود

م ـ حق سكني

اشد، حق انتفاع هرگاه بصورت سكونت منتفع در مسكن متعلق به غير ب

."آن را حق سكني گويند
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درخواست اجراء مفاد اسناد رسمي مراجع 

جع صدور اجرائيهرم

صلاحیت درو دفتر اسناد رسمي تنظيم کننده سند

دفاتر اسناد رسمی 
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چگونگي تنظيم و تکميل تقاضانامه صدور اجرائيه

تنظيممخصوصفرمطبقتقاضانامهاجراء،نامهآئين3مادهبراساس⚫

:باشدزيرنكاتشاملبايدومي شود

تاريخپدر،نامآن،صدورمحلشناسنامه،شمارهخانوادگي،نامنام،ـ1

وواقانونينمايندهيااجرائيهدرخواست كنندهاقامتمحلكدملي،تولد،

صادراقساطيقبوضياوشدهثبتآندرسندكهدفترخانه ايشماره

.گرديده است
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د،تولتاريخپدر،نامصدور،محلشناسنامه،شمارهخانوادگي،نامنام،ـ⚫

مشخصاتوناممتعهد،فوتصورتدرومتعهداقامتمحلكدملي،

مصداقپدرناموخانوادگينامنام،حقوقياشخاصمورددر).اوورثه

هرگاه(. گرفتميقرارقانونگذارمداقهموردبايستميامراينلذاندارد

مشخصاتونامبايدباشدداشتهوجودغايبيامحجورورثهبين

ونيقاننمايندهيامتعهدلهوگرددمعينغايبيامحجورقانونينماينده

تسليمبهاحتياجيموردايندرومعرفيرامتعهدورثهاستموظفاو

ورثه،معرفيازمتعهدلهعجزصورتدر.نيستوراثتحصرگواهي

.داشتنخواهدتكليفيثبتاجرايودفترخانه
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ـ موضوعي كه اجراء آن تقاضا شده است، اگر راجع به چگونگي اجراء مورد درخواست 3⚫

.توضيحي دارد بايد قيد كند

ـ تصريح به مطالبه خسارت تاخير تاديه در مورد بانكها و مراجعي كه قانونا  حق4

.دريافت آن را دارند

.                                                                 ـ شماره و تاريخ مستند درخواست صدور اجرائيه5

تبصره ـ هرگاه درخواست اجراء از طرف وكيل يا مدير شركت يا ولي يا قيم يا ساير 

نمايندگان قانوني متعهدله به عمل آمده باشد بايد مداركي كه سمت متقاضي را

ز بدارد پيوست شود و اگر اختيار انجام تعهد با متعهدله باشد با توجه به م اده محر

قانون مدني بايد اخطار يا اظهارنامه رسمي را نيز كه طي آن مطالبه به عمل آمده 226

.پيوست درخواست نامه كند
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تقاضاي صدور اجرائيه توسط بستانکاران با وثيقه

:        داردآئين نامه در خصوص تقاضاي صدور اجرائيه توسط بستانکاران با وثيقه مقرر مي4ماده ⚫

:دبستانكار با وثيقه بايد در تقاضانامه صدور اجرائيه از دفترخانه نكات ذيل را بنويس" ⚫

ـ ميزان اصل طلب1

ـ ميزان سود2

.ـ حق بيمه كه بستانكار طبق شرط سند پرداخت كرده باشد3

ـ ميزان خسارت تاخير تاديه تا روز درخواست اجرائيه و از تاريخ مزبور به بعد طبق مقررات4

.مربوط

ها و در مورد بانك)تبصره ـ محاسبه سود و خسارت تاخير تاديه فيمابين متعهد و متعهدله 

ن تا تاريخ صدور اجرائيه انجام مي شود و بعد از آ( مراجعي كه قانونا  حق دريافت آنهار را دارند

."با اداره ثبت مربوطه است

61



ورقه اجرائيه را فقط نسبت به :" آیین نامه اجرای مفاد اسناد رسمی5ماده 2تبصره ( الف
تعهدات حال شده ای که در سند لازم الاجرا منجزا  قيد شده باشد و اجرای آن در صلاحیت

".اداره ثبت باشد، امکان پذیر است

فقطرااجرائيهورقة":1317سالمصوبرسمیاسناددفاترقانوننامهآیین50ماده(ب⚫

."باشدشدهقيدمنجزأمربوطهسنددركهكردصادرتوانميموضوعاتيبهنسبت

:ربابدونبانكيعملياتقانوناصلاحي(15)مادهبهتبصرهدوالحاققانون1تبصره(ج⚫

يحقوقوحقيقياشخاصبهقانونايناجرايدربانكهاكهاعطائيتسهيلاتووجوهكليه"⚫

رد مذكوراشخاصكهباشدشدهمقررقرارداد تنظيميبرابرومي نماينديانمودهپرداخت

وثبتيهزينه هايوخسارتوسودبه انضمامدريافتيتسهيلاتووجوهمعينيسررسيد

ابلقبستانكاربانكاعلاموپرداختعدمدرصورتبپردازند،راحق الوكالهودادرسياجرائي،

فندمكلرسمياسنادو دفاترثبتاجرايدوايروقضائيمراجعكليهواستوصولومطالبه

وصولواجرائيهوحكمصدوربهنسبتتنظيميقراردادهايواسنادمفادبراساس

."نمايندقانون اقداماينمقرراتطبقبانك،مطالبات
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ده ارسال تقاضانامه صدور اجراء به دفتر اسناد رسمي تنظيم کنن
سند و تکاليف سردفتر 

صلاحیتوهویتاحرازواجرائیهصدورقانونیشرایطاحرازازپسسردفترـ5ماده⚫

م،اقدااجراسامانهدراطلاعاتتکمیلوورودبهنسبتاستمکلفدرخواست کننده،

درهصااجراییهبانضماموتبدیلالکترونیکیسندبهرامربوطمستنداتومدارک

وارسالمحلثبتاجرایادارهبهمذکور،سامانهطریقازساعت48ظرفحداکثر

.نمایدبایگانیوضبطرامستنداتومدارکاصول

آنصدورازبایدشودروبرواشکالیبااجرائیهصدوردرسردفترهرگاهـ1تبصره⚫

کسبواستعلاممحلثبتازاشکال،صریحطرحباساعت24ظرفوکردهخودداری

.نمایدتکلیف

الاجرالازمسنددرکهشده ایحالتعهداتبهنسبتفقطاجراییهصدورـ2تبصره⚫

63.استامکانپذیرباشد،ثبتادارهصلاحیتدرآناجرایوباشدشدهقیدمنجزا  



:آئين نامه مقرر مي دارد6ماده

لهوسيبهكهمي شودصادراضافهدفترخانهازاجرائيهنسخهيكاملاكمعاملاتبهنسبت":⚫

يثبتوضعروزسهظرفاستمكلفمحلثبتومي گرددارسالمحلثبتبهاجراءمسئول

اجرائيهابلاغجزاطلاعاينوصولتاودهداطلاعاجراءبهراآنمشخصاتوحدودوملك

".نمي شوداقدامي

نمايد،پرداختراخودمورثديناجرائيهصدورازقبلورثهازاحديهرگاهـ7ماده⚫

آنانالارثسهمبهنسبتوراثسايرعليهتواندميکارطلبمقامقائمعنوانبهکنندهپرداخت

.نمايداجرائيهصدوربهمبادرت

رصدو لازم الاجراء،سندنوعهراجرائيهصدورموقعدرمكلفندنيزرسمياسناددفاترـ8ماده⚫

.نمايندامضاءوقيدتاريخذكربامربوطهثبتملاحظاتدررااجرائيه
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در اجراء« متعهدله»فوت 

مثبته،مدارکارائهباتوانندميوراثازهريکمتعهدله،فوتصورتدر⚫

بنمايد،نامهآئين9مادهاستنادبهرااجرائيهتعقيبياوصدوردرخواست

:استداشتهمقررمادهاين

ارائهبامي تواندورثهازهريككند،فوتمتعهدلهكهصورتيدر"⚫

رصدو درخواستوكردهاثباتراخودوراثتشناسنامهوفوتگواهينامه

اجراءازپسوليبكندخودسهم الارثدرراخودمورثاجرائيهتعقيبيا

بهآنتسليمومي شودسپردهثبتادارهبهتعهدموردمالياوجهاجرائيه

خواهدمالياتيحسابمفاصاووراثتحصرگواهيارائهبهموكولورثه

".بود
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انتقال وثيقه مورد اجراء به شخص ثالث 

حقدارندههرگاهاجراء،نامهآيين10مادهبهمستند⚫

قحقيدبا(اليهمنتقليااصليبدهکارازاعم)استرداد

ضايرجلببااسنادمدتانقضاءتاريخذکروبستانکار

ايدباجرائيهنمايد،واگذارراخوداستردادحقبستانکار

.گرددتعقيبوصادراليهمنتقلآخرينعليه
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صدور اجرائيه عليه شخص ورشکسته

:1ماده⚫

بهوصادرمتعهدورشكستگياعلامازقبلاجرائيههرگاه⚫

بدويحكموباشدشدهانجاماجرائياقداماتوابلاغاو

نيازيشود،قطعيحكماينوفسخورشكستگي

.نيستقبليشدهانجامقانونيعملياتبه تجديد
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ابلاغ اجرائيه

داشتهمقرر7/12/1398مصوباصلاحینامهآیین14ماده⚫

زیرساختاستموظفکشوراملاکواسنادثبتسازمان:است

هبالکترونیکیصورتبهابلاغارسالبرایمناسبسامانهو

ورسمیکارشناسانقانونی،نمایندگانوکلا،پرونده،طرفین

.نمایدایجاداجراییپروندهبامرتبطاشخاصدیگر

سامانهاینطریقازالکترونیکبنحوابلاغ⚫

سامانهایندراشخاصهویتاحراز⚫
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سامانهطریقازالکترونیکنحوبهاجراپروندهبامرتبطابلاغ هایتمامیـ1تبصره⚫

اجراییپروندهبامرتبطحقوقییاحقیقیاشخاصکلیه.شدخواهدانجاممذکور،

تثببااجرایی،اوراقرؤیت.نماینداقدامسامانهایندرنامثبتبهنسبتموظف اند

.می گرددمترتبآنبرواقعیابلاغآثارکلیهومی شودذخیرهجزئیات،سایروزمان

طریقازسامانهبهورودومخاطبکاربریبه حساباجراییاوراقالکترونیکیوصول

.استرسید منزلهبهومحسوبابلاغطریق،اینازاوراقرؤیتوکاربریحساب

اسناددفاترطریقازیامستقیما  کاربریحسابدریافتجهتشخصهرـ2تبصره⚫

وتأیید.میکندمراجعهمشتریانخدماتدرگاهسامانهبهطلاقوازدواجرسمی،

مراجعطریقازمی تواندهویتاحراز.استهویتاحرازنیازمندنامثبتشدننهایی

نتعییسازمانتوسطحق الزحمهمیزان.گیردصورتمشتریانهزینهباوفوق الذکر

.می شود
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:  چگونگي ابلاغ-ج

ایجاد سامانه جهت اجراء و ابلاغ

کاربری الزام به ثبت نام و ایجاد حساب 
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(15ماده . )اشخاصي که ابلاغ به آنها انجام شود-د

ترسدسدرالکترونیکیپستیاهمراهتلفنشمارهمخاطبازدرصورتیکه⚫

وعمومیدادگاه هایدادرسیآیینقانونمقرراتمطابقابلاغنامهنباشد،

رابلاغنامهدروابلاغویاقامتگاهدرمدنیاموردرانقلاب می گرددمقر

واقدامکاربریحسابدریافتونامثبتجهتاستموظفمخاطب»

».شدخواهدانجامابلاغسامانهطریقازبعدیابلاغ هایکلیه

یقطرازصرفا  مربوطپیوست هایوبعدیابلاغ هایواقعی،ابلاغصورتدر⚫

صورتبهابلاغیهپیوست هایارسالکهصورتیدروانجامسامانه

.ودمی شانجامابلاغنامهوسیلهبهابلاغامرنباشد،ممکنالکترونیکی
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دادرسیآیینقانون68ماده1تبصرهموضوعموارددرـ1تبصره⚫

کاربریحساببه اجراییاوراقمدنی،اموردرانقلابوعمومیدادگاههای

یادشدهاشخاص.می گرددارسالمذکورماده1تبصرهدرمندرجمراجع

هنتیجدریافت،تاریخازروزدهظرفموظف اند وبودهابلاغاجرایمسئول

اعادهاجراواحدبهآیین نامهاینموضوعسامانهطریقازرااوراقابلاغ

حسابمذکورمراجعهماهنگیبامادهاینمفاداجرایبرای.نمایند

.می شوداقدامطریقآنازوایجادمخصوصکاربری

ریکیفمؤسساتیازندانیابازداشتگاهدرمخاطبدرصورتی کهـ2تبصره⚫

زندان،کاربری حساببهمخاطبکاربریحساببرعلاوهابلاغباشد،

72.می گرددارسالنیززندانینگهداریمحلمؤسسهیابازداشتگاه



زارااوراقابلاغنتیجهموظف اندوبودخواهندمقرراتبرابرابلاغاجرایمسئولمذکورمراجع⚫

اشد،بکاربریحسابفاقدمخاطبصورتیکهدرونمایندارسالاجراواحدبهابلاغسامانهطریق

دارندمعمولویکاربریحسابایجادجهترالازمهمکاریموظف اندفوق الذکرمراجع

يياوآنبهوابستههايسازمانيادولتيادارهسندمتعهداقامتمحلاگرـج⚫ معينشهردار

.شودميابلاغمقرراتوفقمحلهماندراجرائيهباشدشده

بهيسفارشپستوسيلهاجرائيهبرگيکباشدپستيصندوقمتعهدنشانيکهدرصورتيـد⚫

دهشابلاغاجرائيهروزدهگذشتازپسپستبهتسليمتاريخازوشودميارسالپستيصندوق

.شودميمحسوب

داراتيادراجرائيهابلاغباشد،شدهقيدنيزالکترونيکپستمتعهداقامتگاهکهاسناديدرـهـ⚫

در.گيردميصورتالکترونيکپستبهارسالطريقازنمايندمياستفادهرايانهسيستمازکه

73.شودميمحسوبشدهابلاغاجرائيهارسالتاريخازساعت48گذشتازپسصورتاين



بهاوراقوهااخطاريهسايريااجرائيهاوراقکهکسيبانبايداجرامأمورـ1تبصره⚫

ياسببيقرابتشود،ميانجاماوعليهولهاجرائيعملياتياوشودميابلاغاو

تعارضموردنظرشخصواومابينوداشتهدومطبقهازسومدرجهتانسبي

.باشدمطرحمدنيوجزائيدعويياواجرائيپروندهياومنفعت

اوبهاجرائيهکهراکسيمشخصاتونامبايدابلاغواجرامأمورينـ2تبصره⚫

تعيينباراابلاغتاريخومحلوداردمتعهدباسمتيچهاينکهوشدهابلاغ

وخواناعبارتوثابتجوهرباخودمشخصاتناموسالوماهوروزوساعت

وبنويسندنمودخواهندتسليماجراءشعببهکهاينسخهدرحروفتمامبا

74.کنندامضاء



محل ابلاغ

اظهارنمی تواندمخاطبالکترونیکی،ابلاغدرـ16ماده⚫

عدملحاظبهنمایدثابتاینکهمگرکند؛بی اطلاعی

ابلاغالکترونیکسیستمیاسامانهدرنقصیادسترسی

.استنشدهمطلعابلاغمفادازمخابراتیشبکهیا

ازاستنکافمنزلهبهابلاغ،سامانهبهمراجعهازخودداری

.می گرددمحسوبابلاغوبودهاجراییاوراققبول
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تغییر و فقدان محل اقامت 

قبیلازمذکورسامانهدرشدهثبت اطلاعاتتغییرهرگونهصورتدرـ17ماده⚫

ادایجتغییراتموظف انداشخاصآن،مانندوهمراهتلفنیانامیاآدرستغییر

.نمایندثبتمذکورسامانهدربلافاصلهراشده

صادرکنندهمرجعثبتیحوزهازخارجمخاطباقامتمحلچنانچهـتبصره⚫

رسالامربوطثبتیحوزهبهالکترونیکیصورتبهابلاغنامهباشد،ابلاغنامه

.یدنمااقدامآنابلاغبهنسبتدریافت،تاریخازروزدهظرفحداکثرتامی گردد

درراابلاغامرنتیجهوکیفیتاستموظفابلاغ کنندهواحدصورت،ایندر

انهسامدرکهاطلاعاتی.نمایدبایگانیراابلاغنامهدومنسخهوثبتسامانه

اجرادواحبرایوبودهمعتبرمی شودثبتابلاغجزئیاتوکیفیتبهراجعابلاغ

76.کافیست



کاربری حساببهدسترسیعدمومخاطببودنمجهول  المکانصورتدرـ18ماده⚫

درآگهیدرجطریقازاجرا،عملیاتبامرتبطآگهی هایسایرواجراییاوراقابلاغوی،

یصتشخبهکثیرالانتشارالکترونیکیروزنامه هایازیکیوسازمانآگهی هایسایت

و نامثبتجهتاستموظفمخاطبکهمی گرددقیدابلاغدرضمنا  وانجامسازمان

نمایداقدامکاربریحسابدریافت

اجرائيهصدورازقبلمتعهدفوت⚫

یهعلاجراییهصدوردرخواستوشودفوتاجراییهصدورازقبلمتعهدهرگاهـتبصره⚫

کهصورتیدر.می گرددواقعیابلاغآنانبهمورثاقامتگاهدراجراییهآید،عملبهورثه

تگاهاقامنتواندنیزمتعهدلهونگرددمیسرآنانازهریکبهمزبورمحلدرواقعیابلاغ

درجیلهبه وساجراییهابلاغنماید،تعیینگردد،میسرواقعیابلاغدرکهترتیبیبهرااو

عملبهالکترونیکیروزنامه هایازیکیوثبتسازمانآگهی هایرسمیسایتدر

.آمدخواهد
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نهسامادرراالکترونیکیابلاغجزئیاتوکیفیتاستموظفثبتسازمانـ19ماده⚫

مخاطبازچنانچه.دهدقراراجراواحداختیاردراجراسامانهطریقازوذخیرهابلاغ

ونحبهمذکوراقداماتباشد؛دسترسدرالکترونیکیپستیاهمراهتلفنشماره

.می رسدمخاطباطلاعبهالکترونیک

ورمأمبهابــلاغامرونباشدمیسرالکترونیکیابلاغامکانکهمواردیدرـتبصره⚫

یغیردولتشرکت هاییاپستشرکتمأمورینازمی تواندثبتسازمانگردد؛محول

هوسیلبهابلاغیهکشورازخارجدرمقیمافرادمورددر.نمایداستفادهمقرراتبرابر

اتمی شودارسالخارجهاموروزارتبهثبتسازمانرسمیاسناداجرایبرنظارتدفتر

.نمایندابلاغمقرراتطبق
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ابلاغ اجراییه به متعهد صغیر یا محجور

باشدمحجورياصغيرمتعهدهرگاهـ20ماده⚫

بهموردحسباجرائيعملياتسايرواجرائيه

.شودميابلاغاوقيمياولي
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تاريخ ابلاغ موثر

راهنينوبدهكارهرگاهرهنيمعاملاتمورددرـ142ماده⚫

برايباشدمتفاوتآنانبهاجرائيهابلاغتاريخوبودهمتعدد

روز10احتسابمبداءموخرابلاغتاريخآنهاازيكهر

.مي باشد
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تکلیف متعهد 

يابگذارداجراءموقعبهراآنمفادروزدهظرفبايدمتعهداجرائيهابلاغتاريخازـ21ماده⚫

.گرداندميسرراسنداجرايكهكندمعرفيمالييابدهدخوددينپرداختبرايترتيبي

بهراخوددارائيجامعصورتمدتهمانظرفبايدندانداجرائيهمفاداجرايبهقادرراخوداگر

ي.كنداعلامصريحا  نداردمالياگروبدهداجراءمسئول بهقادرمذكورمدتدركهبدهكار

بدهيازقسمتيياتمامپرداختازمتمكنكهموقعهراستمكلفنبودهخوددينپرداخت

بپردازدراآنگرددخود

بهنسبتیالکترونیکاجراییپروندهتشکیلبابلافاصلهمکلفندثبتاجرایاداراتـتبصره⚫

وثبتسازماناطلاعاتیبانک هایطریقازمتعهددارایی هایواموالتوقیفوشناسایی

مقررات.نماینداقدامدارند،اشخاصاموالمورددراطلاعاتینحوهربهکهدستگاههاسایر

فایاستیواجرائیهتعقیبمنظوربهبستانکارسویازکهاموالیتوقیفازمانعمادهاین

81.بودنخواهدمی شود،معرفیطلب



نيزوبودهدينبامتناسببايدشودميمعرفيبازداشتبرايکهماليقيمتـ22ماده

.باشدمحرزجهتهرازالاجراءلازمموضوعاستيفايجهتآنبودنبلامانع
هشدتأمينمالكهآنمگرمي آيدعملبهمالهمانازبهمحكوماستيفاءباشدشدهتوقيفوتأمينمحكوم عليهازمالياگر"ک.م.ا.ا.ق52ماده

".مي گرددتوقيفمحكوم عليهاموالسايرازبهمحكومبقيهمعادلصورتايندركهنكندرامحكوم بهتكافوي 

کههرچندندارداشکالمتعهدلهقبولصورتدرمتعهدطرفازمطالباتمعرفيـ23ماده⚫

.باشدموجلمطالبات

ازپسصورتايندر.کندمعرفياجرائيهاجراءبرايراخودمالتواندميثالثـ24ماده⚫

.نداردانصرافحقکنندهمعرفياجراءطرفازبازداشت

تنامهوکالصريحدلالتصورتدرمالکجانبازوکالتا  سندمديونتوسطبهثالثمالمعرفي⚫

تقاضاينداردحقموکلمال،بازداشتازپسصورتايندرندارد،منعيامراينبررسمي

.بنمايدرابازداشتموردمالاسترداد
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ديگراموالبازداشتتقاضايازمانعثالثيابدهکارطرفازمالمعرفيـ25ماده⚫

درباشد،ترآسانآنفروشاينکهبهمشروطنخواهدبودمتعهدلهطرفازمديون

رفعاستشدهبازداشتقبلا  کهامواليازآنمعادلبازداشت،ازپسصورتاين

شارانتازقبلتامرتبهيکبرايفقطمتعهدلهطرفازتقاضااينشود،ميبازداشت

.شدخواهدپذيرفتهمزايدهآگهي

ديگرمالبهراآنتواننميباشدفروشقابلآسانيبهمالکهدرصورتيـ26ماده⚫

.ذينفعرضايبهمگرکردتبديل

نامهآئيناين21مادهدرمذکورمدتانقضاءازقبلتواندميمتعهدلهـ27ماده⚫

سپبلافاصلهاجراءصورتايندربکندمتعهداموالازراخودطلبتأمينتقاضاي

83.کندميبازداشتمتعهداموالازراالاجراءلازمموضوعمعادلاجرائيهابلاغاز



أمورمنکندتسليمراآنمتعهدابلاغازپسروزدهتاوباشدشدهصادرمنقولعينتسليمبراجرائيهاگرـ28ماده⚫

قبضکردهتسليممتعهدلهبه(باشدشدهصادرنيزمنافعبراجرائيهکهدرصورتي)راآنمنافعومزبورعيناجراء

درکهکندمالکيتدعويآنمنافعياعينبهنسبتمتصرفوبودهغيرتصرفدرمالاينکهمگرخواهدگرفترسيد

.کندمراجعهدادگاهبهتواندميمتعهدلهوشودنميآنمتعرضاجرامأمورصورتاين

دادگاهحکماستنادبهآنمنافعبهنسبتمتصرفوباشدشدهصادرشدهثبتغيرمنقولمالتسليمبراجرائيهاگر⚫

وحقوقرعايتبامالکندحقدعوي(باشدمتعهدلهسندبرمقدمآنتاريخکه)مالکازصادررسميسنديا

تواندميباشدمعترضکهدرصورتيمتعهدلهشودميدادهمتعهدلهتحويلرسميسندياحکمبهمستندتصرفات

.کندمراجعهدادگاهبه

ازمتعهدوبودهذمهدرکليماليانباشددسترسيآنبهوبودهمنقولمعينعيناجرائيهموضوعهرگاهـ29ماده⚫

موردايندربخواهدراتعهداجراءروزبهايتواندميمتعهدلهنشوديافتخارجدرآنمثلياورزدامتناعتعهدانجام

رتيبتسنددراينکهمگرخواهدگرفت،متعهدازوتعيينرسميکارشناسوسيلهبهرامزبوربهايمحلثبترئيس

ي 84.شودميعملآنطبقکهباشدشدهمقررطرفينبينديگر



نيابت

طبقاستمکلفمحلثبترئيسشود،ميارجاعديگرحوزهبهايحوزهازکهاجرائيههايبرگـ30ماده⚫

.کنداقدامنامهآئيناينمقررات

کهمادامدهندهنيابتثبتشود،ميدادهنامهآئيناين30مادهطبقاجرائينيابتکهموردهردرـ31ماده⚫

دمترصبايدوکندتعقيبخودرااجرائيعملياتنبايدنشدهمطلعاليهمرجوعثبتاقدامنتيجهاز

احرازدهندهنيابتثبتبرايونمايدمعرفيمتعهدازراماليمتعهدلهاگروليباشدنيابتمورداقدامات

نداردقانونياشکالشدهمعرفيمالتوقيفنگرديدهانجاماليهمرجوعثبتتوسطنيابتموضوعکهشود

عملبهجهتاينازاقداميديگرتادادخواهداطلاعبلافاصلهرامراتباليهمرجوعثبتبهصورتايندرو

.نياورد

اجرايودارائياجرائياتيامديرتصفيهياتصفيهادارهازاجرائينيابتتوانندنميثبتاداراتـ32ماده⚫

توقيفتوانندميخودصلاحيتووظايفومقرراتحدوددرمذکورمراجعوليبپذيرنددادگاهاحکام

.بخواهندثبتاداراتازرامتعهدوورشکستههايسپردهدريافتومطالباتواملاک

خودداري،صورتدربرآيدآنعهدهازبايدکندميضمانتمتعهد،بدهيازاجرادرکهشخصيـ33ماده⚫

راتبرابرمتعهدلهبدرخواستراضمانتمورداجراءمسئول 85.خواهدکرداستيفاءمقر



اجرائيه براي انجام تعهد

ياقنات،بنا،تعميرقبيلازتعهديانجامبراياجرائيهکهمورديدرـ34ماده⚫

متعهدوصادرشدهآن،امثالواشجارغرسياجديدبنايياساختمانتکميل

جامانبهالزامرامتعهدثبتادارهننمايد،آنانجامبهاقداماجرائيهابلاغازپس

نکنداقداممتعهداگرنمايد،ميآنانجامبرايلازمهايهزينهپرداختياتعهد

ودهدانجامرامزبورتعهدخودهزينهبهثبتادارهاطلاعباتواندميمتعهدله

باشد،کارشناسنظربهمحتاجآنهزينهميزانتعيينياتعهدانجامکيفيتاگر

آننههزيياتعهدانجامکيفيتتعيينبرايرسميکارشناسنفريکثبتاداره

سايرجزءمناسبيميزانبهکارشناسالزحمهحقوکرد،خواهدتعيين

داردحقمتعهدلهوگرددميدريافتثبتاجرايتوسطمتعهدلهازهاهزينه

86.نمايددريافتومطالبهثبتاجرايتوسطمتعهدازراهاهزينهکليه



وجهمطالبهباشدشدهمعينالتزاموجهتعهد،انجامتأخيربرايسنددرهرگاهـ36ماده⚫

شدهمقررتعهدانجامعدمبرايالتزاموجهاگروليباشدنميتعهداجراءمطالبهمانعالتزام

.کندمطالبهرادوآنازيکيتواندميفقطمتعهدلهباشد

طبقوصولمرحلهتااجرائياقداماتتمامدردخالتصورتدروکيلالوکالهحقـ37ماده⚫

دروکالتقانوناصلاحينامهآئيندرمصرحميزانتاحداکثروطرفينبينمنعقدهقرارداد

قهوثيموردهمانوثيقهاسنادمورددرواستوصولومطالبهقابلذينفعتقاضايصورت

.خواهدبودنيزالوکالهحقجوابگوي

زيابواجرائيهصدورازمانعاصلازقسمتيياخسارتبهنسبتمديونذمهابراءـ38ماده⚫ يار

واگذاريومزايدهدرخريدارشرکتعدمصورتدرونخواهدبودوثيقهموردتماممزايدهو

عتوديثبتسپردهحساببهيامستردمديونبهشدهابراءمبلغدائن،بهوثيقهمورد

87.گرددمي



حق تقدم در ديون و وصول طلب صاحبان حق تقدم

باشد،بازداشتسابقهدارایبستانکارطرفازشدهمعرفیمالمواردیکهدرـ39ماده⚫

ومقدمبازداشت کنندگانقانونیهزینه هایودیونتماممی تواندمازادبازداشت کننده

آنزاراخودحقوقاستیفایومالتوقیفتقاضایوتودیعثبتصندوقدررادولتیحقوق

ستامکلفثبتادارهمؤخربازداشت کنندگانازیکهرتقاضایباغیراینصورتدربنماید؛

اقداماجراییعملیاتادامهدرخواستبهنسبتتااخطارمقدمبستانکاربهبلافاصله

.نماید

دارهاننماید،اقدامیمقدم،بازداشت کنندهمذکورابلاغاخطارتاریخازروزپنجظرفچنانچه⚫

.نمودخواهداقداممزایدهبهنسبتمقدمبستانکارحقوقحفظباثبت

محلازمقدماجراییپروندهمطالباتکسرازپسمزایدهجلسهدرخریداروجودصورتدر⚫

صورتدر.شدخواهدپرداختمؤخربستانکاربهمبلغباقیماندهمزایده،ازحاصلوجوه
واگذارمؤخربستانکاربهباقیماندهمقدم،بستانکارسهمکسرباخریداروجودعدم

88.می شود



مکرر 39ماده 
رئیس قوه قضاییه2000/6959/1000بخشنامه

1401/10/11مورخ 

ودشمیواگذاربستانکاربهمزایدهموردمالکهاجراییهایپروندهکلیهدر⚫

پرداختبهاقدامموردسبمزایدهتاریخازماهدوظرفتواندمیبدهکار

.نمایدخودبدهی

ددارنراآندریافتحققانونامراجعیبرایتادیهتاخیرخسارتصورتایندر⚫

.شدخواهدوصولومحاسبهثبتصندوقدروجهپرداختروزتا

اییاجرانتقالسندامضایوتنظیمازقبلتاتولیدیواحدهایبرایزماناین⚫

جاریهایپروندهکلیهشاملمادهحکماستمنقولمالتحویلیااموال

.باشدمی
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هزينه هاي اجرا 

حقکارشناس،دستمزدآگهي،هزينهقبيلازاجراهايهزينه⚫

هزينهسايرومزايدهحق،(..و159-158)الاجراحق،(..و43)الحفاظه

.شودميوصولطلباصلمانندومتعهدبعهدهقانونيهاي

درکندپرداختراآنبايدمتعهدلهمتعهد،ازوصولعدمدرصورت⚫

بهووصولاجرائيههمانموجببهومالفروشازپساينصورت

.شودميدادهبستانکار
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بازداشت اموال منقول

واجرامامورحضورباومتعهدلهتقاضايبهمنقولاموالبازداشت⚫

رفيمعباوانتظامينيروينمايندهحضورباعنداللزومدادستاننماينده

.پذيردميانجامبستانکارتوسطاموال

ومي گيردصورتمتعهدلهتقاضايبهمتعهداموالبازداشتـ41ماده⚫

مامورحضوربالزومصورتدرودادستاننمايندهحضوربااجرامامور

هبمتعلقاموالبازداشتبهاقداممتعهدلهمعرفيباوانتظامينيروي

نيزوخادمينشوبستگانيامتعهدنبودنحاضرومي نمايدمتعهد

.نيستمالبازداشتمانعاستآندرمالكهمحليبودنبسته
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چگونگی بازداشت و نیاز به کارشناسی

دباشداشتهارزشريالميليونسيتامتفرعاتودينكهصورتيدرـ42ماده⚫

اجرامامورتشخيصبهمزبورمبلغازبيشحسب الظاهرمعرفي شدهمالو

.خواهدكردبازداشتمديوناموالازكارشناسنظربدونباشد،نداشتهارزش

رارسميكارشناسنظراموالبازداشتموقعدراجراءمامورغيراينصورتدر

بازداشتاضافهعشردوتايكوطلبمعادلمتعهداموالازوخواهدكردجلب

دباشفوقمذكورميزانازبيشوتجزيهغيرقابلبازداشتموردمالاگرمي كند

.مي شودبازداشتآنتمام
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سپردن مال به حافظ

هستكهجاييدرهمانشودبازداشتبايدكهامواليـ43ماده⚫

نقلمحـفوظيجايبهلـزومصـورتدرمي شودبازداشت

سپردهحافظبهشـدهبازداشتمالبايدحالهردر.مي گـردد

اوانتخابحافظانتخابدرمتعهدلهتوافقعدمصورتدرشود،

.استاجراءماموربا

(...و44)
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بازداشت منافع و سرقفلی

.استجايزمنافعبازداشتـ53ماده

دهمزايـلكناستجايزسرقفليبهنسبـتمديـونحقوقبازداشتـ54ماده

افعمنبازداشتصورتدرنيستجايزثالثاشخاصمنافعرعايتلحاظبهآن

آنغابلاوبازداشتيدفاتردرثبتجهتمحلثبتادارهبهمراتبسرقفلييا

(55و).مي گردداعلاممربوطهرسمياسناددفاتربه
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حق تقدم بازداشت کننده مقدم

فعنبهكندآنكهصادراجرائيهنفريكعليهبستانكارچندهرگاهـ56ماده⚫

زاطلبوصولبهنسبتاستگرفتهصورتمقدمتاريخدربازداشتاو

.داردتقدمحقبازداشتمورد

وباشدشدهصادرمتعهدعلیهمتعددهایاجرائیهاگر-تبصره⚫

ازپسبنمایند،رامتعهداموالبازداشتدرخواستروزیکدربستانکاران

متقسآنانطلبنسبتبهبستانکارانبینبازداشتموردمالبازداشت

شودمی
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حق بازداشت کننده موخر

طريقازمالفروشازقبلمي تواندموخرمعاملهبستانكارـ110ماده⚫

وضوعمبدهيكليهمقدمبستانكاربهملكانتقالسندتنظيميامزايده

ازراخودحقوقاستيفايتقاضايونمودهايداعياوپرداخترامقدمسند

اما  توسنددوهربهنسبتاجراييعملياتموردايندر.بنمايدثبتاداره

اشدبنشدهحالموخر،بستانكارسندمدتكهصورتيدرومي گيردانجام

146مادهدرمذكورترتيببهاجرائيعملياتموعد،شدنحالازپس

.شدخواهدانجام
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بازداشت طلب نزد ثالث

د،باشداشتهوثیقهیاطلبثالثیازای،ذمهسندمدیونهرگاه-59ماده⚫

بازداشتصورتایندر.استجایزمذکورثالثنزدطلبآنبازداشت

طبقوثیقهدارندهحقوقازوشدهوثیقهباطلبکارمقامقائمکننده،

رات .کردخواهداستفادهوثیقهاسنادمقر
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اجراي اسناد رسمي ذمه اي عليه ورثه متوفي

باورثهاموالبازداشتمتوفيورثهعليهذمه اياسناداجرايدرـ60ماده⚫

ردراتركهوارثمگراينكهاستجايزحسبيامورقانون226مادهرعايت

حسبيامورقانون250و249مادتينرعايتباتركهردوباشدكرده 

.باشدشدهانجامومحرز
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مستثنيات دين 
:ـ اموال و اشياء زير از مستثنيات دين است و بازداشت نمي شود61ماده

.باشداواعسارحالتدرمدیونشأندرعرفا  کهمسکونیمنزلـالف⚫

.استلازمویتکفلتحتافرادومدیونضروریحوائجرفعبرایکهزندگینیازمورداثاثیهـب⚫

ذخیرهآذوقهعرفا  کهمدتیبرایویتکفلتحتافرادومدیوناحتیاجقدربهموجودآذوقهـج⚫

.می شود

آنهاشأنبامتناسبتحقیقوعلماهلبرایتحقیقاتیوعلمیابزاروکتبـد⚫

وآنهاضروریمعاشامراربرایکهاشخاصسایروکشاورزانوران،پیشهکسبه،کارابزارووسایلـهـ⚫

.استلازمتکفلشانتحتافراد

مدیوننیازموردتلفنوـ⚫

آنبدونبهااجارهپرداختاینکهبرمشروطمی شود،پرداختموجربهاجارهعقدضمندرکهمبلغیزـ⚫

نباشداوشأنازبالاتروبودهمدیوننیازموردمستأجرهعینوگرددحرجوعسرموجب
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وبودهاعسارحالتدراوعرفیشأنونیازازبیشمدیونمسکونیمنزلچنانچهـ1تبصره⚫

حتتخودمسکونیمنزلفروشبهحاضرمشاراٌلیهونباشددسترسدرویازدیگریمال

اباجراکنندهمرجعوسیلهبهبستانکارتقاضایبهنباشدرأیاجراکنندهمرجعنظارت

دیهتأصرفعرفی،مناسبمنزلقیمتبرمازادورفتهفروشبهقانونیتشریفاترعایت

شد،خواهدمدیوندیون

لمنزمازادبخشمنافعمحلازاستیفامانندتریسهلطریقبهدیناستیفایاینکهمگر

کهاشدبپذیرامکانبستانکاریاثالثشخصبهآنازمشاعیسهمانتقالیامدیونمسکونی

.شدخواهداستیفامذکورطرقازدینصورتایندر

10

0



ریدیگعوضبهتبدیلدینمستثنیاتقانونحکمبهچنانچهـ2تبصره⚫

یعمرانطرح هایدرگرفتنقراردلیلبهمسکناینکهمانندباشد،شده

د،باششدهدریافتعوضیرفتن،بینازاثردریاگردد،وجهبهتبدیل

یهتهقصدمدیونشودمحرزاینکهمگرپذیراست،امکانآنازدینوصول

.داردرانخستینموضوع

بدوناوازجاماندهبهاموالکلیهازدیونمدیون،فوتصورتدرـ3تبصره⚫

می شوداستیفاءچیزی،استثناء

10
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اموال متعلق به شهرداريها، وزارتخانه ها و )بازداشت اموال دولت 
(مؤسسات دولتي

موسساتووزارتخانه هاوشهرداريهابهمتعلقاموالبازاشتـ62ماده⚫

ترعايبامي گرددمنظوركشوركلبودجهدرآنهامخارجودرآمدكهدولتي

يدولتـاموالتوقيفتامينعدمودولتبهمحكومپرداختنحوهقانون

ومنقولاموالتوقيفمنعبهراجـعقانونو15/8/1365مصوب

.مي گيردصورت14/2/1361مصوبشهرداريهابهمتعلقغيرمنقول
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:نکته

غيرتصرفدركهمنقوليمالبازداشتـ63ماده⚫

مالكيتادعايآنبهنسبتمتصرفواست

.استممنوعمي كند،

(64)بازداشتکیفیت⚫

10

3



بازداشت مازاد مال مورد وثیقه

ـ مازاد احتمالي مال مورد وثيقه يا توقيف شده قابل۶۵ماده⚫

بازداشت است ماخذ محاسبه مازاد احتمالي جمع ارقام ذيل 

الف ـ اصل طلب سود و خسارت تاخير با رعايت ماده :است

.اصلاحي قانون ثبت و ساير مقررات مربوطه۳۴

(.حق حراج)ب ـ حق مزايده 

.ج ـ حق الاجرا

.هـ حق الوكاله اگر جزء قرارداد مذكور در سند باشد

كسي و)و ـ حق بيمه و ساير هزينه هائي كه بستانكار با وثيقه 

پرداخته و ( كه اصل ملك در مقابل طلب او توقيف شده است

.برابر مقررات اين آئين نامه حق وصول آن را از متعهد دارد
10
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بازداشت اموال زوجين

خانهيكدركهباشدزوجينازيكيمتعهدهرگاهـ72ماده⚫

موردعادتا  كهآنچهاثاث البيتازمي نمايند؛زندگي

موردعادتا  آنچهوزنملكاست،زنانهاستعمال

نبيمشتركمابقيوشوهرملكاست،مردانهاستعمال

فوقترتيبخلافاينكهمگرخواهدشدمحسوبزوجين

.شودثابت

10
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بازداشت اموال مشاع

ومتعهدبينمي شودبازداشتكهماليهرگاهـ73ماده⚫

هبآنانبينشركتباشدمشاعديگراشخاصياشخص

.ودشثابتآنخلافاينكهمگرمي شودفرضتساوينحو

10

6



بازداشت اموال نزد شخص ثالث

شخصنزدمتعهدمنقولامواليانقدوجهكهاظهارنمايدمتعهدلههرگاهـ74ماده⚫

اجرائيهزينه هايسايرومتعهددينباكهاندازه ايتاوجوهواموالآناستثالثي

هبنيزوواقعيابلاغثالثشخصبهنامهبازداشتومي شودبازداشتكندبرابري

ياحقيقيشخصثالثشخصاينكهازاعممي شودابلاغمقرراتطبقهممتعهد

.موجلياباشدحالاوديناينكهازاعموحقوقي

بازداشتاموالياوجهكهمي كندملزمرااوثالثشخصبهنامهبازداشتابلاغـ76ماده

وصولاوازثبتادارهرااموالآنقيمتياوجهآنمعادلالّا وندهدآنصاحببهراشده

(80تا).شودقيدبايدنامبازداشتدرنكتهاينخواهدكرد

10

7



بازداشت حقوق و مزاياي کارکنان بخش دولتي و خصوصي

نظاميانيمزايايوحقوقودولتمامورينسفرهزينهبازداشتـ82ماده⚫

.استممنوعهستند،جنگدركه

يادولتيمـوسساتوسازمـانهاادارات،كاركنانمزايايوحـقوقازـ83ماده

ادهانهوشركتهاوبانكهاوشهرداريهاودولتيشركت هايودولتبهوابسته

كساندارايصورتيكهدرآننظايروخصوصيبنگاه هايوبنيادهاو

.مي شودتوقيفثلثوالّا ربعباشندواجب النفقه
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چگونگی ابلاغ بازداشت نامه

متبوعادارهبهنامهبازداشتابلاغازپسقبلمادهمورددرـ84ماده⚫

در)حسابداريمسئولومسئول كارگاهياادارهرئيسكارگاهيامديون

مبلغفرستادنوكسردربايد(داردحسابداريمسئولكهموسساتي

راتبرابرگرنهوكنداقدامتقاضاطبقشدهبازداشت مسئولمقر

.(شودنوشتهنامهبازداشتدربايدنكتهاين)خواهدبود
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نحوه بازداشت سپرده های بانکی

84تبصره⚫

ازبازداشتتقاضایخودطلباستیفایبرایبستانکارکهمواردیدر⚫

نامنام،بایستیکندمیرابدهکاربانکیسپردهوحسابموجودی

وبدهکارشغلواقامتمحلوشناسنامهشمارهوپدرناموخانوادگی

ودنشایجادبانکبرایاشکالیکهنحویبهراحسابشمارهالمقدورحتی

.گرددقیدنیزنامهبازداشتدروکندذکرنامهتقاضادر
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بازداشت اموال غير منقول

اين آئين نامه مقرر 42و 41ـ بازداشت اموال غيرمنقول اعم از اصل و مازاد به نحوي كه در مواد 85ماده⚫

است به عمل مي آيد و مامور اجراء صورتي كه حاوي مراتب ذيل باشد روي نمونه چاپي براي اموال 

:بازداشت شده ترتيب خواهد داد

.الف ـ تاريخ و مفاد اجرائيه

.ب ـ محل وقوع ملك درشهرستان و بلوك و بخش و كوي و كوچه و شماره ملك، اگر داشته باشد

.ج ـ حدود چهارگانه ملك وتوصيف اجمالي آن

.د ـ مساحت تخميني ملك

د و يا هـ ـ مشخصات ديگر از قبيل اين كه مشتمل بر چند قسمت است در صورتي كه خانه مسكوني باش

د در صورتي كه ملك مزروعي باشد علاوه بر مراتب فوق باي. مشتمل بر چند ابنيه و متعلقات است

ي كه در تسهيل فروش ملك موثر باشد د  ر متعلقات آن از قبيل گاو و ماشين آلات و توضيحات ديگر

.صورت مزبور قيد شود
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در املاک ثبت شده

حلمثبتبهوابلاغمتعهدبهرابازداشتفورا  استمكلفاجراءـ87ماده⚫

ادارهازرابازداشتموردملكثبتيجريانووضعيتصورتودادهاطلاع

ردفتدرباشدشدهثبتملككهصورتيدرنامبردهادارهبخواهد،ثبت

املاك،ثبتدفترملاحظاتستوندرو(بازداشتيدفتر)شدهتوقيفاملاك

واملاكدفترموجببهملكاگرومي نمايديادداشترابازداشت

حرزممتعهدبهآنانتقالوباشدغيربهمتعلقثبتيپروندهمحتويات

رفعآنازاجراءومي دهداطلاعاجرابهرامراتبفورا  محلثبتنباشد،

.مي كندبازداشت
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در املاک ثبت نشده

ذيلشقوقمطابقنشده باشدثبتبازداشتموردملكهرگاهـ88ماده⚫

:خواهدشدرفتار

هبرسميسندطبقوشدهثبتتقاضايمتعهدطرفازمزبورملكهرگاهـ1

ردفتدربازداشتباشد،مجهول المالكاينكهياونشده باشدمنتقلغير

.مي شوديادداشتثبتيپروندهدروقيدبازداشتي

همدمتعهبهوشدهثبتتقاضايديگركسيطرفازملكبهنسبتهرگاهـ2

تثببهكهنقاطيجزوبازداشتمورداساسا  اينكهيانشده باشدمنتقل

(91-90).مي شوددادهاطلاعاجرابهمراتبشده نباشد،گذاردهعمومي
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آثار بازداشت

طرفازانتقالونقلمال،صاحببهنامهبازداشتابلاغازپسـ89ماده⚫

بتنساثرترتيبواستممنوعشدهبازداشتمالبهنسبتمالصاحب

هر)نمي شوددادهاست،باقيبازداشتكهمادامبازداشتازبعدانتقالبه

اجازهصورتدرمگر(باشدآمدهعملبهرسميسندباانتقالكهچند

بايدصورتايندركهاستشدهبازداشتاوحقحفظبرايمالكهكسي

.كنندمعينراآنرفعياملكبازداشتادامهتكليفذينفعاشخاص

11
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بازداشت محصول املاک مزروعی

دراجراءماموردخالتمزروعياملاكمحصولبازداشتدرـ92ماده⚫

رمامو ولياستممنوعمتعهدسهمتعيينوبرداشتموقعتامحصول

يبرايبايداجراء .نمايدكاملمراقبتونظارتتفريط،ازجلوگير
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فروش مال بازداشتی توسط متعهد

مالبازداشتمدتظرفدرمي تواندمتعهدزيرمورددودرـ93ماده⚫

يابفروشداجراماموراطلاعباراشدهبازداشتغيرمنقولياومنقول

.بدهدوثيقه

برايمالكهرامبلغيمعاملهوقوعحيندرلااقلوقبلا  كهموارديدرـالف

يفاياستازپسصورتايندركندتاديهنقدا  شده استبازداشتآناستيفاي

.خواهدشدبازداشترفعبلافاصلهاجراءهزينهومتعهدلهحق

ودختوسطمالدادنوثيقهيافروشدرمتعهدلهكتبيرضايتصورتدرـب

.متعهد
116



ي از انجام مزايدهموارد  اموال بازداشتیخوددار

ومنقولازاعم)بازداشت شدهمالبهنسبتثالثشخصهرگاهـ96ماده⚫

:مي شودخودداريمزايدهاززيرموارددرنمايداظهارحقي(غيرمنقوليا

.كندقبولراثالثشخصاعتراضمتعهدلهكهمورديدرـ1

ندكارائهبازداشتتاريخبرمقدمرسميسندثالثشخصكهمورديدرـ2

طلبوثيقهيارهنياوشدهمنتقلاوبهبازداشتموردمالاينكهبرمبني

.اوست

توردسياتامينقرارموجببهبازداشتتاريخازقبلمالكهصورتيدرـ3

.شده باشدتوقيفمعترضطلببابتثبتاجراييادادگاهاجراي

11
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صرف نظر نمودن از بازداشت... و 

.ـ هرگاه شخص ثالث حكم دادگاه اعم از قطعي يا غيرقطعي بر حقانيت خود ارائه كند⚫

فيت ـ در صورتي كه قبل از بازداشت از معترض قبول تقاضاي ثبت به عنوان ملكيت يا وق5

.شده باشد

بت ـ در موردي كه بر اثر شكايت معترض موضوع قابل طرح در هيات نظارت يا شوراي عالي ث6

.تشخيص شده باشد

در صورت وجود حكم قطعي از مال رفع بازداشت 4و نيز در مورد بند 2و 1در مورد بندهاي 

مي شود و در ساير موارد ادامه عمليات اجرائي موكول به اتخاذ تصميم نهائي عليه معترض

.در مراجع مربوط خواهدبود

متعهدله مي تواند از مال مورد بازداشت صرفنظر كرده و درخواست بازداشت اموال ديگر 

.متعهد را بكند
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ارزيابي

طرفینازهریکتقاضایبهبنا،7/12/1398مصوباصلاحینامهآیین98مادهبراساس⚫

زیابیمنظوربهپرونده بحس)اجراواحدیاثبترئیسوثیقه،موردیاشدهبازداشتاموالار

دادگستریرسمینفرکارشناسیکالکترونیک،سیستمطریقازقرعهصورتبه(مورد

زیابیبهنسبتبه محلمراجعهباکهمی نمایدانتخاب ومتعهدحضور.نمایداقدامار

زیابیهنگاممتعهدلٌه .استبلامانعار

بهورودازممانعتیامحلبودنبستهنیزواوخادمینیابستگانمتعهد،حضورعدم⚫

زیابیازمانعملک، عدمدلیلبهیاونشوددادهمحلبهوروداجازهچنانچهلذا.نیستار
مالکبهاخطارضمنگردد؛ایجادمانعآنانجامدروبماندامرمعطلاینمال،صاحبحضور

ودادستاننمایندهحضورباغیراینصورتدرنماید؛فراهمرابازدیدتازمینهمی گرددابلاغ

زیابیومحلدرببازکردنیاومانعرفعبهنسبتانتظامینیرویمأمور اقداممحلدرار

.شدخواهد
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ارزیابیمورددر":استداشتهمقررمذکور98مادهبهالحاقیتبصره⚫

کارشناسبهامرارجاعبهنیازبهاداراوراقبورسدرشدهعرضهسهام

وبودهاعتبارمناطمذکورمرجعطرفازاعلامیارزشونبودهرسمی

ازآنمزایدهوارزیابیثبت،اجرایطریقازبازداشتدستورصدورازپس
حقدریافتمشمولوآمدخواهدعملبهبهاداراوراقبورسبازارطریق

."بودنخواهدثبتاجرایدرمزایده

12
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زيابي مدت و  هزينه ار

،7/12/1398مصوباصلاحینامهآئين99مادهموجببه⚫

کثرمال،ارزیابیازپساستمکلفکارشناس دهمدتبهحدا

بهارزیابیمراتب.کنداعلامثبتاجرایادارهبهراخودنظرروز

مجددکارشناسیدستمزدهزینهذکروکارشناسنظرانضمام

کثر ابلاغطرفینبهثبتاجرایطرفازروزسهظرفحدا
.می شود

121



معرفی مال از طرف متعهد یا ثالث

يامتعهدطرفازکهموردهردر"اجرا؛نامهایین100مادهبهمستندا  ⚫

قبلتاتواندميمتعهدلهشودبازداشتومعرفيدينقبالدرماليثالث

گهيانتشاراز کندمعرفيخودطلباستيفايبرايديگريمالمزايده،آ

مالصورتايندرباشدترآسانمالاينازطلبوصولاينکهبهمشروط

بازداشتاموالازآنمعادلوشودميارزيابيوبازداشتشدهمعرفي

مجددارزيابيوبازداشتهزينه.آيدميعملبهبازداشترفعسابقشده

."استمتعهدلهعهدهبه
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زیابی اعتراض به ار

؛7/12/1398مصوباصلاحینامهآیین101ماده⚫

ایدبابلاغتاریخازروزپنجظرفباشدمعترضارزیابیبهمخاطبهرگاه"⚫

اسیکارشندستمزدسپردهقبضکردنپیوستباراخوداعتراضکتبا  

یاعتراضفوقمقررترتیببهکهصورتیدر.داردتسلیماجراءبهمجدد

.شدخواهدقطعیارزیابینگردد،واصل

چنانچه.استمعترضعهدهبهمجدد،کارشناسیدستمزدـتبصره⚫

."بودخواهدهاآنعهدهبهبالمناصفهدستمزدباشند،معترضطرفین
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زيابي مجدد چگونگي انتخاب کارشناس برای ار

،7/12/1398مصوباصلاحینامهآئين102مادهبهمستند⚫

به(حسب مورد)اجراواحدیاثبترئیسشود،اعتراضکارشناسنظربهچنانچه⚫

میرسکارشناسانبینازراکارشناسینفرهسههیأتسیستم،طریقازقرعهصورت

اعلامارجاعتاریخازروز10ظرفراخودنظربایدکارشناسیهیأت.می نمایدانتخاب

کثریتنظر.نماید نظرحصولعدمصورتدرواستقطعیارزیابیمورددراعضاا

کثریت، کارشناسانهیأتچنانچه.بودخواهدعململاکاعضاءنظرمیانگینا

ثبترئیسازمستدلنحوبهمکلفندنمایند،اعلامراخودنظرمقررمهلتدرنتوانند

کثرمذکورمهلتصورت،ایندر.نمایندبیشترمهلتتقاضایاجراواحدیا بهحدا

.بودخواهدتمدیدقابلدیگرروزدهمدت

12

4



زیابی تجدید ار

گذشتهاموالارزیابیقطعیتتاریخازماهششکهدرصورتیـتبصره⚫

گهیانتشارازقبلتامیتواندپروندهطرفینازیکهرباشد، مزایده،آ

درخواستکارشناسیحق الزحمهقبضضمیمهبهرامجددارزیابی

بهرسمیکارشناساننفرهسههیأتبهارزیابیصورت،ایندر.نماید

طریقازقرعهصورتبه(موردحسب)اجراواحدیاثبترئیسانتخاب

.استقطعینظریهاین.می گرددارجاعسیستم

هبنماید،امتناعکارشناسیحق الزحمهپرداختازمعترضکهموردهردر⚫

عململاکقبلیارزیابیوشدنخواهددادهاثرترتیبویدرخواست

12.است

5



زیابی مرهونه و عدم حضور مالک در محل ار

بستگانمتعهد،حضورعدم":مذکوراصلاحینامهآیین98مادهباستناد⚫

ازمانعملک،بهورودازممانعتیامحلبودنبستهنیزواوخادمینیا
دلیلبهیاونشوددادهمحلبهوروداجازهچنانچهلذا.نیستارزیابی

ایجادمانعآنانجامدروبماندامرمعطلاینمال،صاحبحضورعدم

؛نمایدفراهمرابازدیدتازمینهمی گرددابلاغمالکبهاخطارضمنگردد؛

انتظامینیرویمأمورودادستاننمایندهحضورباغیراینصورتدر

اقداممحلدرارزیابیومحلدرببازکردنیاومانعرفعبهنسبت

."شدخواهد

12

6



دستمزد کارشناس

زيابيدستمزدـ103ماده⚫ تجربيوعلميدرجهگرفتننظردرباار

زيابيمحلومحليخبرهيارسميكارشناس زيابيمالنوعوار وشدهار

.مي شودمعينمحلثبترئيستوسطكارميزان
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صدور اجرائيه عليه وثايق در اسناد با وثيقه

منقولوثیقه⚫

ربستانكاباشدمنقولمالوثيقهموردهرگاهـ104ماده⚫

اشتبازددرخواستاجرائيهابلاغازبعدبلافاصلهمي تواند

.بكندراآن

12

8



وثيقه براي دين يا ضمانت 

عنوانوشوددادهقرارضمانتيادينبرايوثيقهماليهرگاهـ105ماده⚫

راتكليهنيزباشدنداشتهرااستردادحقبامعاملاتورهن اجرائيمقر

.خواهدبودمجريآندربارهاستردادحقبامعاملاتورهنياسناد

12

9



عمليات اجرائي به طرفيت مالك وثيقه و مديون

 دهنده غير از مديون اصلي است ابلاغ ـ در مواردي كه وثيقه107ماده⚫

اجرائيه و ساير عمليات اجرائي بايد به طرفيت مالك وثيقه و مديون 

.جريان يابد
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ایداع یا پرداخت کلیه بدهی سند مقدم

سندمدتانقضايازپسمي تواندموخرمعاملهبستانكارـ109ماده⚫

ورمذكسنداجرائيهصدورازقبلرامقدمسندموضوعبدهيكليهمقدم

وگواهيصدورووجهسپردنياپرداختنحوهنمايدايداعياپرداخت

اين146مادهدرمندرجشرحبهملكثبتيپروندهدرمراتبانعكاس

اءازدررامالبودنوثيقهسند،تنظيم كنندهدفترومي باشدآئين نامه

انكاربستطلببابتپرداختيوجوهوموخرمعاملهبابتبستانكارطلب

دوهرماخذبهاجرائيهصدورصورتايندرمي نمايدقيددفتردرمقدم

.بودخواهدآنمتفرعاتوطلب

13

1



اعراض از رهن و کاربرد آن

رهينهازاستباقيراهنذمهبردينكهماداممي تواندمرتهنـ112ماده⚫

دفتردرمرتهنبايدباشداجرائيهصدورازقبلاعراضهرگاهكنداعراض

ندسثبتملاحظاتدرتوضيحذكرباوشودحاضرمربوطهرسمياسناد

اعراضموضوعتوضيحباصورتايندربرسد،اوامضاءبهوقيدمراتب

عملبهاعراضرهنياجرائيهصدورازپساگر.شدخواهدصادراجرائيه

صحتاحرازازپساجراءرئيسواعلاماجراءبهكتبا  مراتببايدآيد

راتمقر برابروكردهابلاغمتعهدبهراموضوعمذكورتقاضانامهانتساب

.بنمايدعملذمه اياسناد

13

2



سقوط حق اعراض

:داردميمقررنامهآئين112مادهتبصره⚫

مرتهنازرهنازاعراضحقمزايدهمجلسصورتتنظيمبا»⚫

.«گرددميساقط
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اعراض از رهن در حين عمليات اجرائي

اجراءباشد،اجرائيعملياتحيندررهنازاعراضهرگاهـ113ماده⚫

وردمو ايندر.كنداعلامسندتنظيم كنندهدفتربهرامراتباستمكلف

دفترمي آيدعملبهرسمياسناددفترخانهدراعراضكهمورديدرنيز

،داشتخواهدارسالثبتبه ادارهرامربوطهفسخاطلاعنامهرسمياسناد

حقوآزادرهنمورداعراضمجردبهباشدنشدهمنقضيسندموعداگر

ائيهاجرصدورووجهمطالبهومي گرددتبديلذميحقبهبستانكارعيني

خواهدمعاملهسنددرمذكورمدتانقضاءبهموكولآنوصولبراي

(113).بود
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مخاطرات اعراض از رهن

دکنحاصلاطمینانباید(مرتهن)بستانکاررهن،ازاعراضازقبلکهشدیادآورباید⚫

یاوباشدنشدهبازداشتوثیقهموردترهینازپسثالثاشخاصتوسطرهینهمورد

گذاراشخاصسایربهدیگریحقوق صورتدروحالتایندرکه،چرا.باشدنشدهوا

.رفتخواهدبینازوثیقهموردنسبتمرتهنتقدمحقاعراض،

ندسیکطیووثیقهعنوانبهمتعددثبتیهایپلاککهصورتیدردیگر،جانباز⚫

اعراضباونیستپذیرامکانوثائقازیکیازاعراضامکانباشد،رفتهرهندررهنی

نمودهاعراض(معاملهمورد)وثیقهمواردکلیهازثبتقانون34مادهباستنادرهناز

.است
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مازاد مال مورد وثيقهبازداشت 

صالحمراجعياثبتاجرايطريقازوثيقهموردمالمازادكهصورتيدرـ114ماده⚫

فترددرمراتببايدبازداشتدستوروصولمجردبهشودبازداشتديگرقانوني

دفتررد آنمفادثبتيامديونبهابلاغمجردبهبازداشتوشودثبتبازداشتي

شدهبازداشتآنمازادكهمعامله ايهرگاهويافتخواهدتحققبازداشتي

هرحالدرخواهدشد،تبديلاصلبهمازادبازداشتخودبهخودشودفسخ

مكلفزبورمدفتروابلاغسندتنظيم كنندهدفتربهبلافاصلهبايدبازداشتمفاد

رصدو بهمعاملهسنداگروكردهقيدمعاملهثبتملاحظاتدرراآنمفاداست

.دارداعلاممربوطاجراءبهرامراتبباشدشدهمنتهياجرائيه
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فوت متعهد بعد از ابلاغ

مدركبهمستندبدهكارفوتوقوعمديونبهاجرائيهابلاغازبعدهرگاهـ120ماده⚫

اينكهواجرائيهصدورحاوياطلاعيه اياجرائيعملياتضمناجراشوداعلامرسمي

مي كندالصاقمتوفيمديوناقامتمحلبهاستمرحله ايچهدراجراييعمليات

اطلاعيهباشدآمدهعملبهروزنامهدردرجطريقازمديونبهاجرائيهابلاغچنانچه

در.مي شودآگهيمحل،بهنزديكيامحلكثيرالانتشارروزنامهدرنوبتيكموصوف

درلكمثبتهمچنينوانتقالسندتنظيمياومزايدهصورتمجلستنظيمصورتاين

درودبنخواهدوراثتحصرگواهيارائهبهمحتاجبستانكارياخريدارنامبهاملاكدفتر

ارائهبهموكولوراثبهمازادپرداختبرسدفروشبهمزايدهدرمالهرگاهفوقمورد

.استدارائيگواهيووراثتحصرگواهي
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فوت مديون در خلال عمليات اجرائي

تبصره ـ در صورت فوت مديون در خلال عمليات اجرائي ادامه عمليات ⚫

.موكول به معرفي ورثه از طرف متعهدله خواهد بود
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در مزایده
زيابي مال و قطعيت آن با 121ماده ـ در اجراي اسناد ذمه اي يا وثيقه پس از ار

گهي مزايده منتشر مي گردد :رعايت نكات ذيل آ

گهي مزايده اموال غيرمنقول⚫ الف ـ آ

:  در آگهي مزايده اموال غيرمنقول نكات زير تصريح مي شود

.ـ نام و نام خانوادگي مالك1

.ـ محل و حدود و مقدار و توصيف اجمالي ملك2

ي منافع در اسناد وثيقه مستند به سند رسمي و در اس3 ناد ـ هرگاه واگذار

ا ذمه اي مستند به سند رسمي يا عادي باشد خواه مدت آن منقضي شده ي

گهي مزايده  نشده باشد مراتب با ذكر مال الاجاره و آخر مدت اجاره در آ

.منتشره در روزنامه و آگهي هاي الصاقي قيد مي گردد

.ـ تعيين اينكه مورد مزايده مشاع است يا مفروز4
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...و 

.ـ تعيين اينكه ملك ثبت شده است يا نه5⚫

ـ اشاره به اينكه پرداخت بدهي هاي مربوط به آب، برق، گاز اعم از حق 6

انشعاب و يا حق اشتراك و مصرف در صورتي كه مورد مزايده داراي آنها 

ي و غيره تا تاريخ مزايده اعم باشد و نيز بدهي مالياتي و عوارض شهردار

از اينكه رقم قطعي آن معلوم شده يا نشده باشد به عهده برنده مزايده

.است

.ـ روز و محل و ساعت شروع و ختم مزايده7

.ـ قيمتي كه مزايده از آن شروع مي شود8
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ب ـ آگهي مزايده اموال منقول

گهي مزايده اموال منقول نكات زير تصريح مي شود⚫ :در آ

.ـ نوع اموال مورد مزايده و توصيف اجمالي آن1

.ـ روز و محل و ساعت شروع و ختم مزايده2

.ـ قيمتي كه مزايده از آن شروع مي شود3

اين آگهي در يک نوبت در روزنامه هاي کثيرالانتشار122و به موجب ماده 

و محل و اگر در محل نباشد در روزنامه کثيرالانتشار نزديک ترين محل

روز کمتر باشد15،منتشر و فاصله انتشار تا روز مزايده نبايد از 
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کمیت وکیفیت برگزاری مزایده

درمي شودبرگزار12تا9ساعتازجلسهيكدرواستحضوريمزايدهـ126ماده⚫

بامالنكندپيداخريدارمزايدهجلسهدروثيقهمورديابازداشتيمالكهصورتي

اربستانكبهمي شودشروعآنازمزايدهكهقيمتيبهمزايدهحقوحق الاجرادريافت

.مي گرددوصولبستانكارازباشدداشتهطلببرمازاداگرومي شودواگذار

دخوطلببرمازاداستردادبهقادر(وثيقهدارنده)بستانكاركهدرصورتيـتبصره⚫

.مي شودواگذارويبهمزايدهموردمالازطلب،نسبتبهتقاضاصورتدرنباشد،

حضوربامزايدهجلسهواستآزادعمومبرايمزايدهجلسهدرشركتـ129ماده

.دشخواهدتشكيلدادستاننمايندهومزايدهمتصديواجراءمسئولياادارهرئيس
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موارد ابطال مزایده

ـ در موارد زير فروش از درجه اعتبار ساقط است و بايد آگهي 138ماده⚫

رات تجديد شود :مزايده طبق مقر

گهي معين شده به 1 ـ هرگاه فروش در روز و ساعت و يا محلي كه در آ

.عمل نيايد

ي را ـ هرگاه بدون جهت قانوني مانع خريد كسي شوند و يا بالاترين قيمت2

.كه پيشنهاد شده است رد كنند

.ـ در صورتي كه مزايده بدون حضور نماينده دادسرا به عمل آيد3

ـ در صورتي كه مباشرين فروش و كارمندان اداره ثبت در خريد شركت 4

.كرده باشند
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(مال منقول)تحویل مال مورد مزایده 

ـ اموال منقول پس از وصول حق الاجرا و حق مزايده بلافاصله در 139ماده⚫

جلسه مزايده تحويل خريدار شده و يك نسخه از صورتمجلس مزايده به

زم وي تسليم مي شود و اگر قانونا  سند انتقال اجرائي براي مال منقول لا 

.باشد پيش نويس سند انتقال تهيه مي شود
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(اموال غیر منقول... )و 

48ـ در مورد مال غيرمنقول پس از انجام مزايده بايد اجرا ظرف 140ماده⚫

د ساعت پرونده را فهرست و منگنه كرده پيوست گزارش براي صدور سن

.انتقال نزد رئيس ثبت بفرستد

بت تبصره ـ پس از تنظيم سند انتقال اجرائي در دفتر اسناد رسمي اداره ث⚫

محل به درخواست خريدار يا بستانكار مكلف به تخليه و تحويل مورد

رات خواهدبود .معامله طبق مقر
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تقاضای فک رهن از برخی از وثائق

هنرفكتقاضايخودطلبازقسمتيوصولبابستانكارهرگاهـ141ماده⚫

انميزبراساساجرائيحقوقوصولباثبتادارهبنمايدراوثايقبرخياز

اداسندفتربهمذكوروثايقازرهنفكجهترامراتببستانكاروصولي

.مي نمايداعلاممربوطهرسمي
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ابلاغ به راهنین متعدد

وبودهمتعددراهنينوبدهكارهرگاهرهنيمعاملاتمورددرـ142ماده⚫

غابلاتاريخآنهاازيكهربرايباشدمتفاوتآنانبهاجرائيهابلاغتاريخ

مي باشدروز10احتسابمبداءموخر
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موارد توقف عملیات مزایده

:شدنخواهدمتوقفذيلموارددرجزمزايدهعملياتـ143ماده⚫

.اجرائيعملياتتوقيفقرارياموقتدستورياحكموصولـ1

.نظارتهياترايصدورتاثبترئيسنظريهبهاعتراضـ2

.اجرائيعملياتابطالبرثبتعاليشوراييانظارتهياترايـ3

.اجرائيحقوقوبستانكارمطالباتكليهپرداختـ4
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تعدد وثائق غیرمنقول و نحوه فروش

رقباتازيكهربراياگرباشدمتعددرقباتمزايدهموردهرگاهـ144ماده⚫

شدبابستانكارطلبازبيشترخريدمبلغجمعوشودپيداجداگانهخريدار

حاصلصورتيكهدروشدخواهدصورتمجلستنظيموفروشبهاقدام

سصورتمجلتنظيمازگردد،بدهيپرداختبرايكافيرقباتازبعضيفروش

يبقيهبهنسبتمزايده برايمي تواندبدهكارموردايندرومي شودخوددار

واردمقبيلايندرخريدكندتقاضاراتقدمرعايترقباتازبعضييايكفروش

خودطلبمعادلبستانكارياوتحويلنقدوجهبايدخريدارانواستنقديكلا  

ازطلبوصولمسئولشخصا  صورتايندركهكندقبولرانسيهفروش

بودخواهدخريدار
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تسویه بدهی و تقاضای فک سند توسط بدهکار

بدهكارثبتقانوناصلاحي34مادهدرمذكورمعاملاتكليهدرـ145ماده⚫

بهقانونيخسارتوسودواصلازاعمخودبدهيكليهتوديعبامي تواند

ندهتنظيم كندفترخانهبهتوديعيمداركتسليموثبتسپردهحساب

اجرائيهصدورصورتدر.كندفراهمراسندفكوفسخموجباتسند

ضروريمعاملهفسخوفكبودنبلامانعبرمبنياجراءادارهگواهي

نيزداردرابدهكاراموالبازداشتحقكهبستانكاريهر.بودخواهد

تقاضايوپرداخترااجرائيحقوقوسندموضوعبدهيكليهمي تواند

.بنمايدثبتادارهازراخودحقوقاستيفاي
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پرداخت بدهی توسط بستانکار موخر

ثبتقانوناصلاحي34مادهدرمذكورمعاملاتكليهدرـ146ماده⚫

بخواهدوداردرابدهكاراموالبازداشتدرخواستحقكهبستانكاري

(اجرائيهصدورصورتدر)رااجرائيحقوقوسندموضوعبدهيكليه

محضبهقانونيمتفرعاتوبدهيدوهرازاءدرمعاملهموردبپردازد

سمنعكبازداشتيدفتردرمراتبوبودخواهدبازداشتدرمزبورپرداخت

(6الی1بند):شودرعايتبايدذيلمراتبصورتايندرومي شود
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تخليه درعمليات اجرائي

هبثالثوگرددصادرتخليهاجرائيههرگاهملكقطعيانتقالدرـ147ماده⚫

ازثبتاجراءباشدساكنموردتخليهملكدراجارهسندرسميموجب

.مي نمايدخودداريملكتخليه

مي شوداجرامستاجروموجرروابطقانونكهمحل هائيدرـ1تبصره⚫

.استرسميسندحكمدرتخليهجهتازغيررسمياجاره نامه

يارسميسندبهمستندثالثشخصسكونتموارديكهدرـ2تبصره

.استتخليهبهمكلفثبتاجراينباشداجارهعادي
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کیفیت تخلیه

دادستاننمايندهحضوربابايدملكتخليهمورددراجرامامورـ153ماده⚫

راتطبقانتظاميمامورحضوربالزومصورتدرو اقدام نمايدمقر

راگوبودنخواهدتخليهمانعخادمينشوبستگانومتعهدعدم حضور

راآنتفصيليصورتباشدداشتهوجودموردتخليهمحلدراموالي

آندربوگذاردهمحفوظيمكاندرمحلهماندرحتي الامكانوبرداشته

تدريافرسيدوسپردهامينييامتعهدلهبهراآنياومي كندمومومهررا

.نمايد
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ختم عملیات اجرائی
:ـ ختم عمليات اجرائي حسب مورد عبارت است از155ماده

.الف ـ وصول كليه طلب بستانكار و حقوق دولتي و هزينه هاي قانوني⚫

.ب ـ تحويل مال منقول به برنده مزايده

.ج ـ تنظيم و امضاء سند انتقال اجرائي اموال غيرمنقول در دفاتر اسناد رسمي

ده د ـ تحقق تخليه يا تحويل در مواردي كه اجرائيه براي تخليه يا تحويل صادر ش

.باشد

.و ـ اجراي تعهد متعهد

تبصره ـ در صورتيكه مال از طريق مزايده به شخص ثالث فروخته شود ختم ⚫

.عمليات اجرائي تاريخ تنظيم صورتمجلس مزايده خواهد بود
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حق الاجراء

سايروآنتبصرهوثبتقانون131مادهبرابراجرائيپروندههردرـ158ماده⚫

مگرمي شودوصولحق الاجرااجرائيهابلاغازپس(موردحسب)مربوطهمقررات

ازخاصيمقرراتموجببهاوستعهدهبهحق الاجراپرداختكهمرجعياينكه

.باشدشدهمعافآنپرداخت

بموقعراآنمفادروز10مدتظرفاجرائيهابلاغتاريخازبدهكارچنانچهـ1تبصره⚫

.بودخواهدمعافحق الاجراپرداختازبگذارداجرا

پرداختبهنسبتمزايدهصورتمجلسامضاءوتنظيمازقبلبدهكارهرگاهـ2تبصره

.مي شودوصولحق الاجرانصفنمايداقدامخودبدهيتمام
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قانون ثبت131ماده 

اخذاوستعلیهبراجراءکهکسیازونیمعشرالاجراءلازماسنادالاجرایحق⚫

ایندرکهباشدنمودهاجراءتقاضایحقبدوندائناینکهمگرشدخواهد

".گرددمیماخوذاوخودازنداشتهحقدائنکهقسمتیآنبهنسبتصورت

قراریانمایندصلحخارجدرابلاغواجرائیهصدورازپسطرفینهرگاه":تبصره⚫

نکنندتعقیبرااجرائیهسالیکمدتیاهندبدمهلتیابگذارنداقساط

نتیجهدرکهکسیوبودخواهندنیمعشرپرداختمسئولمتضامنا  

قانونا  کهطرفیازراآنتواندمیپردازدمیرااجراءحقتضامنیمسئولیت

".نمایدوصولاجراءبوسیلهباشدمیاجراءحقپرداختمسئول
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آيين نامه وصول مطالبات معوق بانکی
تعاريف -نخست 

ایراناسلامیجمهوریمرکزیبانک:مرکزیبانک-الف

موجببهکهغیربانکياعتباريمؤسسهیابانک:اعتباریموسسه-ب

کزيمربانکنظارتتحتوشدهتأسیسمرکزيبانکمجوزبایاقانون

باشد؛مي

تهیئاعضايوعاملمدیرحقوقي،اشخاصحقیقي،اشخاص:مشتريان-پ

ندچیادوومستقلطوربه(سمتتصديزمانتا)حقوقياشخاصمدیره

ي،مالکیتروابطازبرخورداريواسطهبهکهحقوقيیاحقیقيشخص

عتباريامؤسسهتواننددیگریمينحوهربهیاوکنترليمالي،مدیریتي،

هانآازیکيمشکلاتکهترتیببدیندهند،قرارریسکمعرضدررا

موقعبهایفايیابازپرداختعدمبهمنجرویابدتسريدیگريبهبتواند

شود؛هاآنتعهداتیاوتسهیلات
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رغمعليگذشتهسالدوظرفکهمشتریاني:حسابخوشمشتريان-ث⚫

ساتمؤسازیکهیچدربانکيخدماتازاستفادهیاوتسهیلاتدریافت

.باشند؛نداشته(ریاليیاوارزيازاعم)غیرجاريبدهياعتباري،

اصاشخبهاعطایيتسهیلاتقبیلازریاليمطالباتازاعم:مطالبات-ت

مانتضواسنادياعتباراتخصوصدرمشتریانبدهيحقوقي،وحقیقي

پیشوشدهپرداختدارمدتارزيبرواتوشدهپرداختهاينامه

درشدهخریدارياموالمعاملات،اموالخریدخصوصدرپرداخت

ندیخریدوجعالهدرجریانکارسلف،معاملاتکالاهايعقود،خصوص

شدهتعریفشرحبهصادراتيتنخواهارزقبیلازارزيمطالبات،...و

هیلاتتسبابتمشتریانبدهياستثنايبهارزيتسهیلاتو6-1بنددر

باشد؛ميارزي،ذخیرهحسابمحلازدریافتي
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قانون(٢٩)تبصرهموجببهکهارزيتسهیلات:صادراتيتنخواهارز-چ⚫

ایراناسلاميجمهوريفرهنگيواجتماعياقتصادي،توسعهاولبرنامه

کالاهايصادراتحمایتوتشویقبرايدولتتوسط1٣٦٨مصوب

ايبرلوازموقطعاتوکمکيواولیهوارداتبرايمنحصرًاوغیرنفتي

هاينامهضمانتصدورهمچنینوغیرنفتيکالاهايصدوروتولید

گشتبربرمبنيتضمیندریافتازپسکشورازخارجخدماتوصادراتي

تهگرفقرارصادرکنندهاختیاردربرنامهصادراتياهدافبااعطایيارز

ودومهايبرنامهقوانینمفادموجببهایرانصادراتتوسعهبانک.است

نیزوایراناسلاميجمهوريفرهنگيواجتماعياقتصادي،توسعهسوم

اینکهاستشدهموظف1٣٨٦سالبودجهقانونجملهازبودجهقوانین

آنمحلازومنظوربانکنزددولتسرمایهعنوانبهووصولراوجوه

159نماید؛پرداختتسهیلاتصادرکنندگانبهمجددًا



جاريطبقهدرشدهبنديطبقهمطالبات:جاريمطالبات٧-١⚫

"اعتباريمؤسساتهايدارایيدستورالعمل"اساسبر

مورخ٢٨٢٣/مبشمارهبخشنامهموضوع

مرکزيبانک1٣٨5/5/1٢

طبقاتدرشدهبنديطبقهمطالبات:غيرجاريمطالبات٨-١⚫

"اساسبرالوصولمشکوکومعوقسررسیدگذشته،

"اعتباريمؤسساتهايدارایيبنديطبقهدستورالعمل

بانک5/1٢/1٣٨5مورخ٢٨٢٣/مبشمارهبخشنامهموضوع

16مرکزي
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اصلاح برنامه نرم افزاری

ششمدتظرفحداکثراستموظفاعتباريمؤسسه٢ماده⚫

هبراخودمطالباتافزارينرمبرنامهنامه،آییناینطبقماه

یدسررسمطالباتبهآنماندهانتقالکهنمایداصلاحايگونه

وافزارينرمصورتبهالوصولمشکوکومعوقگذشته،

بانکيتسهیلاتوخدماتتماميارایه.شودانجامخودکار

اشخاصمليشناسهوکدپستيملي،شمارهارایهبهمنوط

ساسبرانامهآیینایندرمقررتصمیماتاعمالتااستحقوقي

.دشوانجامالکترونیکيصورتبهکاملایادشدهمشخصات

16

1



ارائه فهرست مطالبات بانکها به بانک مرکزی

بهمربوطاطلاعاتاستموظفاعتباريمؤسسه٣ماده⚫

نوعومبلغشامل)مشتریانغیرجاريوجاريمطالبات

چارچوبدرمرکزيبانکبهمستمرصورتبهرا(مطالبات

صورتدر.نمایدارسالبانکآنسويازابلاغيضوابط

آییناین(٤)مادهاجرايدراعتباريمؤسساتتقاضاي

قرارهاآناختیاردرراموردنیازاطلاعاتمرکزينامه،بانک

.دادخواهد

16

2



هرگونهاعطايازقبلاستموظفاعتباريمؤسسه٤ماده⚫

اندهممرکزي،بانکازاستعلامباتعهدات،ایجادیاتسهیلات

بررابانکيشبکهبهمشتریانغیرجاريیاجاريازاعمبدهي

یجادایاتسهیلاتاعطايتقاضايبهنسبتتصمیماتخاذاي

.دهدقرارمدنظرتعهدات

شعبتماميدرراسیستميبایداعتباريمؤسسه٥ماده⚫

اطلاعاتآوريجمعامکانآنمبنايبرکهنمایدطراحي

ارایهوتغییراتپایش،(غیرجاريوجاريمطالباتشامل)

اقداماتجهتمطالبات،پرتفويمورددرموقعبههايگزارش

.شودفراهممؤثر

16
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بهره گيری از شرکتها و موسسات مشاوره ای

درضوابطرعایتضمناستموظفاعتباريمؤسسه٦ماده⚫

گیرندگانتعهديعملیاتبرنظارتتسهیلات،پرداخت

درریزيبرنامهودادهقراراموراولویتدرراتسهیلات

وردستدررامطالباتوصولپیگیريبرايانضباطرعایت

.دهدقرارخودکار

ولوصعملکردبهبودبرايتواندمياعتباريمؤسسهتبصره⚫

مؤسسهازخارجوداخلهايظرفیتتماميازخودمطالبات

.نمایداستفادهمطالباتوصولامردر
16

4



تشکيل کميته دائمی در بانکها

منظوربهرادایميايکمیتهاستموظفاعتباريمؤسسه٧ماده⚫

يشهاگزارتهیهوغیرجاريوصول مطالباتپیگیريگذاري،سیاست

.دهدتشکیلآنبهمربوط

روندوشدهانجاماقداماتنتیجهاستموظفیادشدهکمیته1تبصره⚫

.نمایدگزارشمرکزيبانکبهماهانهبه صورترامطالباتوصول

وصولزمینهدر)حقوقيادارهتهايفعاليبریادشدهکمیته٢تبصره⚫

وغیرجاريمطالباتوصولسازمانيواحد،(غیرجاريمطالبات

.داشتخواهدنظارتاعتباريمؤسسهازخارجافرادومؤسساتخدمات

16

5



مطالباتشناسایيمحضبهبایداعتباريمؤسسه٨ماده⚫

ردراتکمیلياطلاعاتريال،میلیاردیکازبیشغیرجاري

وضعیتضامنین،وضعیتبررسيجملهازمشتريمورد

بانکبهرامراتبوآوريجمعويهايفعالیتسایرومالي

.نمایدارسالاعتباريمؤسساتسایراطلاعبرايمرکزي

برمادهاینموضوعاطلاعاتسقموصحتمسئولیتتبصره⚫

.میباشداعتباريمؤسسهعهده

16
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نحوه توافق بانکی برای وصول مطالبات معوق

وگریکدیباتوافقضمنتوانندمياعتباريمؤسسات٩ماده⚫

بهکهبدهکارانيازرامطالباتوصولحقوقي،تدابیراتخاذ

کهاعتباريمؤسسهبهدارندبدهياعتباريمؤسسهچند

ومایندنواگذاردارد،راوثیقهبیشترینیامطالبهبیشترین

.برسانندمرکزيبانکاطلاعبهگزارشيطيرامراتب

16

7



ساباعمال سياست تشويقی برای مشتريان خوش ح

مشتریانبارابطهدرتواندمياعتباريمؤسسه1٠ماده⚫

درراارد ذیلموقبیلازتشویقيهايشیوهحساب،خوش

:کنداعمالمقررضوابطچارچوب

وتسهیلاتدریافتبرايمشتريقراردادناولویتدر1-1٠⚫

.بانکيخدماتیا

بانکيخدماتارایهکارمزدنرخدرتخفیف٢-1٠⚫

16

8



نحوه برخورد با بدحسابان بانکی

غیرجاريبدهيمجموعکهبدحسابيمشتریانمورددراستموظفاعتباريمؤسسه11ماده⚫

تسهیلاتسودواصلشاملبدهيماندهدرصدپانزدهازبیشاعتباريمؤسساتدر تمامهاآن

:نمایداعمالرازیرمواردغیرجاريبدهيتمامتسویهباشد تا

قانون 1٥مادهبهتبصرهدوالحاققانونموجببهدین،تأدیهتأخیرالتزاموجهدریافت11-1⚫

نامه؛آیین1٧مادهمفادمطابق1٣٧٦مصوبربابدونبانکيعملیات

ریالي؛وارزيازاعمتسهیلاتهرگونهاعطايعدم٢-11⚫

غدرصد مبلصدمعادلمشتريکهمواردياستثناءبهاسنادياعتباراتگشایشعدم٣-11⚫

نماید؛تأمینپرداختپیشعنوانبهراشدهگشایشاعتبار

.جدیدجاريحسابافتتاحوچکدستهتحویلعدم٤-11⚫

ي بانکخدماتانجامیاوبانکيتسهیلاتاعطايازقبلاستموظفاعتباريمؤسسه1تبصره⚫

محرومیتعدمومشتريبودنبدحساببهنسبتماده،این4-11الی ٢-11بندهايموضوع

.استعلام نمایدمرکزيبانکازاعتباري،مؤسساتسایردرخدماتاینازمتقاضي

پنجاز کمتراعتباريمؤسساتتمامدرهاآنغیرجاريبدهيمجموعکهمشتریاني٢تبصره⚫

.شوندنميماده4-11الی ٢-11بندهاي موضوعهايمحرومیتمشمولباشد،ريالمیلیارد
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تولیديواحدهايدرخواستصورتدراست،مكلفاعتباريمؤسسه1٢ماده⚫

دارايومشکلدچار1٣٩٢تا1٣٨٩هايسالطيكشور،شرایطدلیلبهكه

بدهياند،ننمودهاستمهالراخودتسهیلاتکنونتاواندگردیدهغیرجاريبدهي

ماههششتنفسدورهباوباریکبرايمدیرههیأتتأییدباراهاآنغیرجاري

.نمایندامهالمرکزيبانکابلاغيضوابطرعایتباسالهسهبازپرداختو
وهمحاسبجداگانهصورتبهمادهاینموضوعغیرجاريبدهيبهمتعلقجرایم

بهيتولیدهبنگاتوسطتعهداتانجامصورتدروبازپرداختدورهانتهايدر

.گرددميبخشودگيمشمولموقعبهطور

تاریخازسالیکمدتظرفحداکثرکهتولیديواحدهايصرفًاتبصره«⚫

هيکشوربدمالينظامارتقايوپذیررقابتتولیدموانعرفعقانونابلاغ

17.یباشندممادهاینحکممشمولنمایند،تکلیفتعیینراخودغیرجاري

0



غیرجاريهايبدهي،استموظفاعتباريمؤسسه1٣ماده⚫

رفعوتسهیلکارگروهازمصوبهدارايتولیديواحدهاي

ه٥٠٧٢٠ت/1٨11شمارهمصوبهموضوعتولیدموانع

تسهیلاتتاکنونکهوزیرانمحترمهیأت16/٢/1٣٩4مورخ

ابسالسهمدتبهوباریکبراياند،ننمودهاستمهالراخود

.نمایدامهالمرکزيبانکابلاغيضوابطرعایت

17
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رايبصرفًاومدیرههیأتتأییدباتواندمياعتباريمؤسسه1٤ماده⚫

بچارچودرمشتریانسایرغیرجاريهايبدهيامهالبهنسبتباریک

.نمایداقداممرکزيبانکابلاغيضوابط

بقهطبهامهاليتسهیلاتطبقهتغییربهمجازاعتباريمؤسسه1٥ماده⚫

واصلبدهيمبلغکلازدرصد٢٠حداقلکهمادامي،جاريتسهیلات

وصولازپس.باشدنمياست،نگردیدهوصولگیرندهتسهیلاتسود

عدمصورتدروامهاليتسهیلاتقراردادمبلغکلازدرصد٢٠حداقل

يماعتباريمؤسسهمشتري،جانبازتعهداتایفايدرنکولگونههر

.نمایدقداماجاريتسهیلاتطبقهبهمذکورتسهیلاتانتقالبهنسبتتواند

17
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اري،اعتبمؤسسهمدیرههیأتتشخیصبهبنانچهچنا1٦ماده⚫

واصلشاملخودبدهيماندهازدرصد1٠حداقلمشتري

و1٣و1٢موادموضوعامهاليتسهیلاتازناشيسود

ازناشيسودواصلشاملخودبدهيماندهدرصد٢٠حداقل

یادفعيصورتبهرا14مادهموضوعامهاليتسهیلات

تمحرومیمشمولنماید،پرداختاعتباريمؤسسهبهاقساطي

آییناین11مادهذیل4-11الی٢-11بندهايموضوعهاي

شودنمينامه

17
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تسهیلاتاعطايقراردادهايدراستموظفاعتباريمؤسسه1٧ماده⚫

منضشرطصورتبهرادینتأدیهتأخیرالتزاموجهدریافتبانکي،

بهتنسبوسررسیدتاریخازارزيوریاليتسهیلاتتماميبرايعقد،

دراعطایيتسهیلاتقرارداددرمندرجسودنرخبرعلاوهبدهي،مانده

درياعطایتسهیلاتانتظارموردبازدهنرخیاغیرمشارکتيعقودقالب

.نمایددرج%٦درصدششمعادلمشارکتيعقودقالب

سودواعطایيتسهیلاتاصلشاملمادهاینموضوعبدهيتبصره⚫

انتظارموردبازدهیاغیرمشارکتيعقودقالبدراعطایيتسهیلات

.میباشدمشارکتيعقودقالبدراعطایيتسهیلات

17
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،مدیرههیأتتصویببااستمجازاعتباريمؤسسه1٨ماده⚫

)موادموضوعمشتريتوسطبدهيکاملتسویهصورتدر

ن،دیتأدیهتأخیرالتزاموجهبخششبهنسبت،(1٤)و(1٣

دینیهتأدتأخیرالتزاموجهنرخالتفاوتمابهمیزانبهحداکثر

ودعققالبدراعطایيتسهیلاتقرارداددرمندرجسودنرخبا

دراعطایيتسهیلاتانتظارموردبازدهنرخیاغیرمشارکتي

.نمایداقداممشارکتيعقودقالب
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اين ماده بموجب رای وحدت رويه ديوان عدالت اداری باطل شد

مطالباتکاهشمنظوربهاستموظفاعتباريمؤسسه1٩ماده⚫

تسهیلاتاعطايقراردادهاينامهآییناینابلاغتاریخازغیرجاري،

شرطباضامنینیاوضامنمشتري،کهنمایندمنعقدايگونهبهرابانکي

کهدهداختیاراعتباريمؤسسهبهرجوعغیرقابلطوربهعقدضمن

ورسیدسرازپسراغیرمستقیمیاومستقیمازاعمخودمطالباتهرگونه

حسابازیکهربرداشتقابلموجوديازپرداخت،عدمصورتدر

آناناسنادواموال،(ارزيوریالي)ضامنینیاومشتريانفراديهاي

برداشتاجرایيیاقضایيحکمبهنیازبدونورأسًااعتباريمؤسسهنزد

یاوضامنمشتري،.نمایدمنظورمشتريبدهيحساببهونموده

ههرگونحقیادشدهشرحبهاعتباريمؤسسهاقدامصورتدرضامنین

.نمایدسلبخودازرادعويطرحواعتراض
176



مطالباتفهرستاست،موظفاعتباريمؤسسه٢٠ماده⚫

یاريال(٥،٠٠٠،٠٠٠،٠٠٠میلیاردپنجازبیشغیرجاري

ومزبوربدهکاراناطلاعاتجزییاتآن،ارزيمعادل

مصوببنديزمانبرنامهبراساس)خودعملکرد(گزارش

راموردهردرغیرجاريمطالباتوصولبرايمدیرههیئت

.نمایدمنعکسمرکزيبانکبهماهانهصورتبه
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هبنسبتلازمتدابیراتخاذبااستموظفاعتباريمؤسسه٢1ماده⚫

انمشتریتماميبهنامهآییناینمفاددرخصوصمناسبرسانياطلاع

.نمایداقدام

توسطلزومصورتدر٢٠و11و٨مواددرمندرجارقام٢٢ماده⚫

.گیردقرارميتجدیدنظرموردمرکزيبانک

نامهآییناینمفادازتخلفصورتدراعتباري،مؤسسه٢٣ماده⚫

بانکيوپوليقانون(٤٤)مادهموضوعانتظاميهايمجازاتمشمول

.شودمیکشور

ششمینودویستویکهزاردرتبصره٩وماده٢٣درنامهآییناین⚫

ازورسیداعتباروپولشورايتصویب1٠/6/1٣٩4مورخجلسه
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اهداف مرتبط با پيگيری مطالبات معوق سيستم
بانکی

جلوگیری از بلوکه شدن منابع بانک⚫

جلوگیری از کاهش دفعات گردش مطالبات⚫

امکان برنامه ریزی دقیق و مؤثر منابع اعتباری بانک⚫

(ارائه خدمات متنوع)افزایش توان پاسخگویی به مشتریان⚫

افزایش توان جذب منابع جدید⚫

کاهش ریسک اعتباری⚫
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ین ممانعت از کاهش رتبه بانکها در رتبه بندی های داخلی و ب⚫

المللی
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دلايل ايجاد مطالبات معوق مرتبط با مشتري

تباريتلقي ناپایداري شرایط اقتصادي از طرف مشتریان اع-1⚫

يرقابت ناپذیري تولیدکنندکان داخلي با رقباي خارج-٢⚫

کاهش تولید و خارج کردن ماشین آلات از محل طرح-٣⚫

بالابودن قیمت مواد اولیه به دلیل انحصاري بودن آن و-٤⚫
شرایط تحریم

طقه تعطیلي کار در مقطعي از سال به دلیل شرایط جوي من-٥⚫
در برخي از صنایع و واحدهاي تولیدي

181



عدم وجود مشتري و کمبود تقاضا براي تولیدات-٦⚫

خرید ماشین آلات جدید ، ایجاد خط تولید جدید و کمبود-٧⚫

نقدینگي شرکت

مشکلات در ترخیص ماشین آلات و به بهره برداري -٨⚫

رساندن طرح

تأخیر در اخذ مجوز استاندارد و سایر مجوزهاي لازم و -٩⚫

عدم فروش محصول به اندازه کافي

182



تر بودن انگاری وبی انگیزگی مشتری به دلیل پایینسهل-1٠⚫

مجموع نرخ سود و جریمه تأخیر نسبت به نرخ تورم

(فورس ماژور) عوامل خارج از اختیارات مشتری -11⚫

(متقلبانه )انگیزه سود جویانه -1٢⚫

18
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نواقص و ايرادات موجود در سيستم بانکي در مورد 
اعطاي تسهيلات 

کم توجهي به اخذ وثایق و ضامن معتبر در هنگام اعطاي ⚫
تسهیلات

تریان بد عدم توجه کافي به اهلیت مشتریان که بعضاً جزء مش⚫
حساب سیستم بانکي هستند

کمیته اعطاي تسهیلات به برخي از متقاضیان ، بدون تشکیل⚫
اعتباري و صرفاً با اخذ درخواست کتبي متقاضي

عدم نظارت لازم بر مصرف درست تسهیلات اعطایي ⚫

بانک)عدم وجود سیستم مکانیزه اطلاعات جامع مشتریان⚫
براي استعلام از وضعیت بدهي ، ( اطلاعات مشتریان

18تسهیلات دریافتي و اعتبار مشتري
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اخذ مدارک و اسناد صوري و بي توجهي به قوانین و ⚫
مقررات بانکي

ز شعب نبود ظرفیت کافي و بدنه کارشناسي قوي در برخي ا⚫

عدم استقلال کافي در بررسي طرحهاي معرفي شده ،در ⚫
مواردي که این طرحها از دستگاههاي دیگري براي پرداخت

.تسهیلات به بانک معرفي مي شوند

عدم دقت در بررسي ساختار مالي شرکتها یا واحدهاي ⚫
رتهاي متقاضي تسهیلات و یا عدم تجزیه و تحلیل دقیق صو

ان مالي آنان به لحاظ رعایت تناسب میزان تسهیلات با میز
رایي سرمایه ثبت شده ، نسبت حقوق صاحبان سهام به کل دا
ورد ها و تأیید این صورتهاي مالي توسط حسابرس مستقل م

.تأیید بورس

18

5



آمار مربوط به مطالبات معوق شبکه بانکی

آمار اخذ شده از بانک مرکزی جمهوری اسلامی براساس ⚫

جمع کل مطالبات سررسید گذشته و معوق بانکهايایران،

٨٠٣1٥، ٤٤٧٦٨به ترتیب ٨٥و ٨٣،٨٤عامل طي سالهاي 

ه بوده است که نشان دهنده اینست کمیلیارد ريال 1٢٤٠٦٠و

طالبات حجم بالایی از تسهیلات پرداختی ، تبدیل به اینگونه م

شده و بانکها را از دادن تسهیلات به افراد نیازمند و 

.کارآفرینان، محروم کرده است

18
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روش شناسايی مطالبات لاوصول

راد شناسایی مطالبات لاوصول تجاری بانک از اف-گروه یک⚫

کسته ورش)حقیقی و حقوقی که به دلیل عدم توانایی در پرداخت 

.غیر قابل وصول است( شدن و یا انحلال شرکت

های شناسایی مطالبات سررسید شده ای که پیگیری-گروه دو⚫

لازم توسط واحد حقوقی بانک، بابت وصول آنها صورت 

(به دلایل مختلف. )نپذیرفته است
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شناسایی وامها و علی الحساب های پرداختی به -گروه سه⚫

اشند و پرسنل یا اشخاص دیگر که به هر دلیل در دسترس نمی ب

.وامهای آنها بیمه نبوده و قابل وصول نمی باشد

یی شناسایی مطالبات لاوصول از افراد و شرکتها-گروه چهار⚫

ول که با توجه به تجارب کارکرد با آنها، مطالبات قابل وص

.نمی باشد

سایر مطالباتی که مشمول مرور زمان گردیده-گروه پنج⚫

18
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راههاي موجود براي وصول مطالبات 

مماشات و راه حل مسالمت آمیز⚫

احیاء بدهی⚫

(قانون اساسی1٣٨کمیسیون اصل )استمهال بدهی معوق ⚫

تقسیط بدهی ⚫

تخفیف بدهی⚫

برخورد قانونی و قضایی و صدور اجراییه⚫

انعقاد قرارداد با شرکتهای ساماندهی وصول مطالبات معوق⚫
18
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بانكي شبکه آثار مطالبات معوق بر 

به سپرده گذاران و عدم وصولعلی الحساب پرداخت سود⚫

تام و حصول تمام سود معاملات پیش بیني شده از طریق

د با توجه به رش) تسهیلات اعطایي و ایجاد مطالبات معوق 

جب مو( سود سپرده ها و ثابت ماندن سود تسهیلات بلند مدت

.ضرر و زیان بانک مي گردد

19
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در کاهش توان مالي بانکها براي تزریق تسهیلات مالي جدید⚫
جهت تأمین مالي واحدهاي تولیدي وخدماتي نیازمند ؛ ممکن 
، است واحدهاي تولیدي و اقتصادي سودآور و با بازده مناسب

ردش به دنبال تأمین مواد اولیه یا لوازم یدکي و یا سرمایه در گ
ي مورد نیاز خود باشند، ولي بانکها به علت تکمیل سقفها

ه تسهیلاتي خود ، امکان مساعدت را نداشته باشند در حالیک
ل داده و منابع هنگفتي از این تسهیلات را مطالبات معوق تشکی

صادي بخشي از امکانات مالي کشور را از گردونه تولیدي و اقت
.، خارج نموده است
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مطالبات معوق باعث کاهش درآمد ملي و نهایتاً درآمد سرانه و⚫

گر افزایش قیمتها و رشد نرخ تورم در جامعه مي گردد ، زیرا ا

ر منابع مالي بانک در واحدي بلااستفاده مانده و واحدهاي دیگ

اي امکان استفاده از آن را نداشته باشند، مسلماً در ظرفیته

اهش پایینتر به تولید خود ادامه خواهند داد که این امر باعث ک

.تولید ناخالص ملي و نهایتاً کاهش در آمد ملي مي گردد

19
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مطالبات معوق ، امکان برنامه ریزي و سیاستگذاري ⚫

فته اعتباري دقیق و مؤثر را از مدیران و مسؤلان ذیربط گر

و باعث کندي در تصمیم گیري و هرج و مرج در برنامه 

.ریزي اعتباري بانکها مي گردد

وه مطالبات معوق و عدم وصول بموقع تسهیلات بانک ، علا⚫

عه بر خسارت و لطمات بزرگ وارده بر پیکر اقتصاد و جام

، اتلاف وقت و منابع واحدهاي ذیربط بانک و همچنین 

مقامات قضایي و اجرایي کشور را نیز در پي خواهد داشت
19
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آيين نامه ها ودستورالعمل های مرتبط   

اداره اطلاعات -دستورالعمل اجرایی تعهدات معوق مشتریان⚫

(1٣٧٣خردادماه )بانکی بانک مرکزی 

هیأت ٣٠/1٠/٨6آیین نامه وصول مطالبات معوق مصوب ⚫

وزیران

دستورالعمل ناظر بر چگونگی ارتباط بانکها و مؤسسات⚫

بات شرکتهای ساماندهی وصول مطال” اعتباری غیر بانکی با 

“معوق
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پيشنهادهای کاربردی در خصوص مطالبات 
:از بعد نظارتیسيستم بانکی

که آموزش کاربردی نیروی انسانی، جهت اطلاع از مفاسد مرتبط با شب⚫
بانکی و نحوه پیگیری پرونده

ابل از طریق افراد ق)همکاری نزدیک و نامحسوس با شبکه بانکی کشور⚫
، جهت اطلاع از مفاسد اداری مرتبط با مطالبات شبکه بانکی(اعتماد

همکاری و تعامل نزدیک با سازمان بازرسی کل کشور، جهت ورود به⚫
جزئیات پرونده و کشف سرنخ ها

و همکاری و تعامل نزدیک با دیوان محاسبات کشور، سازمان حسابرسی⚫
اهها و معاونت اقتصادی قوه قضاییه، جهت کشف سرنخ ها و ردیابی گلوگ

همچنین پرهیز از موازی کاری
19
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